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FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1 im Planungsbereich sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zulasssig
WA allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO (§Abs. SBEANG),
1.2 Im Plangebiet betragt die Firsthohe maximal 10,00 m. Sie ist das MaR zwischen der Gelandehohe und der
obersten AuRenkante der Dachhaut. Die festgesetzte Firsthohe kann ausnahmsweise durch notwendige
2. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB technische Bauteile um max. 1,00 m Gberschritten werden (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
s 1.3 Im Plangebiet betragt die Traufh6he maximal 4,50 m bei Bebauung mit einem Vollgeschoss und 6,00 m bei
I Zahl der Volgeschosse als Hochstmat Bebauung mit zwei Vollgeschossen. Sie ist das Mal zwischen der mittleren Verkehrsflachenhohe vor dem
0.2 Grundfiach hi Baugrundstiick und dem Schnittpunkt zwischen der Auenkante des aufgehenden Mauerwerkes und der
) fundriachenza AuBenseite der Dachhaut (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
. . 1.4  Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohen wird die Fahrbahnmitte der Planstralle A als maRgebende
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gelandehohe festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
2.1 Essind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte je maximal eine Wohnung zulassig.
i Baugrenze
) 3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 14 ABS. 1 BAUNVO)
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3.1 Mit Ausnahme von Einfriedigungen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO im Bereich der Vorgarten zwischen der Planstralle A und den Hauptgebauden und deren seitlicher
StraRanverketirsfidchien Verlangerung (bis zu den Grundstiicksgrenzen) nicht zulassig.
4. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§9 ABS. 21 BAUGB)
Strallenbegrenzungslinie 4.1 In der mit (L) gekennzeichneten Flache gilt ein Leitungsrecht zugunsten des siidlich angrenzenden Grundstiicks.
5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB 4.2 Inder mit (GF) gekennzeichneten Fléche gilt ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des siidlich angrenzenden
Grundstiicks.
&ffentliche Griinflachen 4.3 In der mit (GFL) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
SRS hier: Stralenbdschung Eutin.
44 Ind it ki i a ilt ei inheit.
8. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB n der mit (G) gekennzeichneten Flache gilt ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)
i 5.1 Zur Minimierung der Anreicherung von Schadstoffen im Oberflachenwasser sind Zink, Kupfer und Blei als
. Erhaltung von Baumen Materialien fiir die Dacheindeckung nicht zulssig.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir §9Abs.1Nr.25b
E::::a die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen 6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
sowie von Gewassem (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)
: . 6.1 Die Dachflachen von Nebenanlagen sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
7. Sonstlge Planzeichen zu versehen und zu begriinen.
— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
—— ot ekt S 7. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
hier: (L) Leitungsrecht (G) Gehrecht STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB)
(GF) Geh- und Fahrrecht (GFL) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
71 Fardi Erhal a i i
e Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB ur die zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Nr. 9, 2. Anderung 8. HINWEISE
8. DarSte"ungen ohne Normcharakter 8.1 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Keller sowie bauliche Anlagen mit einer Tiefe von mehr als 0,8 m
. Cliakickabazakh unterhalb der magebenden Gelandehohe gem. Nr. 1.4 (z.B. Gartenteiche, Sickerschachte) nicht zulassig.
s L Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterhalb dieser Hohe zulissig, bei der Verlegung der
Leitungen anfallender belasteter Bodenaushub ist fachgerecht zu entsorgen. Drainagen sind grundsétzlich
e——o vorhandene Flursticksgrenze ausgeschlossen.
12,00 Matzah! in M 8.2 Furdas ganze Gebiet ist zu beachten, dass gefasstes Niederschlagswasser abzuleiten ist und nicht im Bereich
I =| azahl in Metem der Altablagerung versickert werden darf.
8.3 Bei Bodenarbeiten, in denen der Miillkérper angeschnitten und Abfalle ausgehoben werden, sind diese

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

gesondert zu entsorgen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch die Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH,
Miihlenstrale 17, 25364 Bokel (Tel.: 04127-9796-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i. V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2006) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

vom 01.04.2009 folgende Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Gebiet an der blauen
Lehmkuhle" der Stadt Eutin fiir das Gebiet nérdlich der Pléner Strale zwischen der Wismarer Stralle und der
Saatziger StraBe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom
02.11.2006. Die ortiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.11.2006 durch Abdruck
im ,Ostholsteiner Anzeiger * erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 06.12.2006 bis zum
13.12.2006 durchgefiihrt worden.

3. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 04.12.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Gleichzeitig wurde beschlossen, das
Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB fortzufahren.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 29.12.2008 bis zum 30.01.2009 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden konnen, am 16.12.2008 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die
Bereitstellung der Bekanntmachung im Intemet unter www.eutin.de wurde am 15.12.2008 durch Abdruck im
.Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich hingewiesen.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden

gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 15.12.20 OT - Abgabe einer Stellungnahme ............. .. auffordert.
Eutin 18.05.2009 Sleg (émug
-Blrgermeister-

_sffentlich bes%ég.-

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 01.04.2009

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Bes billigt.
-
Eutin 18.05.2009 (Schl

-Blrgermeister-

9. Die Bebauungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Eutin 18.05.2009 Si (Sch

-Blrgermeister-
10. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung Im Internet unter www.eutin.de wurde

Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskuntft erteilt, wurde am 29.05.2003  im
Internet unter www.eutin.de bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Mdaglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. die Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 30.05.2 in Kraft getreten.

Eutin 30,05.2009
-Blrgermeister-

SATZUNG DER STADT EUTIN UBER

DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
"GEBIET AN DER BLAUEN LEHMKUHLE"

fir das Gebiet nordlich der Ploner Stralle zwischen der Wismarer Stral3e und
der Saatziger Stralle
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