Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,

BEBAUUNGSPLAN NR. 81 DER STADT EUTIN e
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2 = _ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
QTEIL A: PLANZEICHNUNG W 7 Do shraguonchn s 4N [ yorm 21.10.1998) wird nach Beschiussfassung durch die Stadtveriretung vom 16.03.2005 folgende Satzung
‘M . 1 .1 ooo il = Gemarkung : Eutin {iber den Bebauungsplan Nr. 81 der Stadt Eutin fur das Gebiet nordlich der Bahnlinie Liibeck-Kiel zwischen
i P ik _ Rl 0. e Opemring, FreischitzstraBe, Liibecker StraBe, Weidestrage und der Bahnlinie Lubeck-Kiel;
‘L.--— “‘?\\ | ' Massstab = 1:1000 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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a'-.\:‘\!‘\ 0l ‘e! O 1a) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungausschusses vom 03.12.1998.
t?.'_ { “ : Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Moo N "Ostholsteiner Anzeiger" am 22.01.1999 erfoigte.

1b) Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 02.02.1999 bis zum 15.02.1999
durchgefiihrt worden.

1c) Die von der Planung beriihrten Trager sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.07.2000 und zuletzt
vom 10.11.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Berliner Platz

1d) Der Stadtentwicklungausschuss hat am 16.09.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 26.1 0.1999 bis zum 25.11.1999 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, im "Ostholsteiner Anzeiger” am 09.10.1999 ortsiiblich bekanngemacht worden.

1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
ffentlicher Belange am 16.03.2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der sffentlichen Auslegung geéndert.

! Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung, zuletzt in der Zeit vom 29.11.2004 bis zum 13.12.2004 wihrend der Dienstzeiten
emneut dffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift gemacht werden
kénnen, am 18.11.2004 im "Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.03.2005
, von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begrﬁn}gm Besg}ﬂu gf?igt.
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2) Der katastermaBige Bestand am 12.04.2005 sowie die geometrischi estlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. o\ | 2/
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it 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Iﬁlénzeidmung (l’/gﬂ(ﬁ}.ugd dem Teadt (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen. w3 AR SO j
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4) Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung u elle, bei der der Plan auf Dauer
QU ER’C""' ' l E wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
gy SR \ : - : Auskunft erteilt, sind am ..18.05.2005....... im ,Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
M.: 1 :1 oo . g A ' b S P 2 X %, i _ \ - pent W g ' der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
: y gl ™ . : N . A\ ' £ . T, b von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie
N auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erddschen dieser Anspriiche

s
s : 0
e [ ' T . S E b, i ! ) (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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E g § s S = Yod ‘ ~ t -. e ek =5 . Sy %\ Die Satzung ist mithin am ..19.05.2005.......... in Kraft getreten. .
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e B 5 ggoE 3.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) \2_osTr0”
gilt die Bau 1 Ei; zulﬁBsasige Grundfidchenzahlen im Plangebiet dirfen durch die Grundfléchen der in Satz 1 des § 19 el
. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen wie folgt iiberschri :
IL.F RECHTSGRUNDLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN " eoen wie folgtfbersehien werder SATZUNG DER STADT EUTIN
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB [fdJBaugeblet| Gemas § 19 (4) BauNVO, | Aus Spalte 2 resultierende [Aus Spalte 2 resultierende [
=5 -3 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB m UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- S Nr. Satz 1 zuléissige Uberschreitung | zuléissige Gesamtver- zula’:ige Gesamtver- UBER
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM der Grundfiiche (in von Hundert)|siegelung des Baugebietes [siegelung des Baugebietes
§5 1 - 11 BauNVO SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER (%) (m?) (%) den BEBAUUNGSPLAN NR. 81
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO ZUR VERMEIDUNG ODER VERMINDERUNG SOLCHER m Spatte 2 Spatte 3 Spatte 4
- EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN j,_ Y 15272 2840 100
I . -0, 1680 100
l g@ BESONDERE WOHNGEBIETE § 4a BauNVO LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i m'gg 67 8230 100 fiir das Gebiet nordlich der Bahnlinie L Kiel zwischen O :
3 0, iet nordlich der nlinie Lubeck- Kiel zwischen Opemring,
s ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO = e >0 FreischutzstraRe, Liibecker Strale, Weidestralle :
§ 6 BauNVO —— MIT GEH-. FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN §9 Abs. 1 Nr. 21 BaugB 4 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN und der Bahnlinie Lubeck-Kiel
2 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)
TH< 8,0m TRAUFHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN S8 16218 BauNVO 5 s peTELLUNGEN OHN R Ay TINIRISIRR (S aemaniR) SBERSICHTSPLAN
FH< 11,0m FIRSTHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN m VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN In der z:bweichenden Bauweise sind abweichend von der offenen Bauweise Geb&ude mit einer Lénge von M 1: 10.000
& A - mehr als 50m zuléssig. Stand: 16. Marz 2005
1 GRUNDFLACHENZAHL % KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN 4,
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS MINDESTMA 2 OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE (5 23 Bastivo) 2 TN A, s N W ey
D SS i) VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN Die Baulinie bei Kulturdenkmalen ("K") und Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung ("D") gelten an den A "_ - 0 S N : % ;\‘ > )
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o—%—%—o  KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN der ErschiieSungasiralie abgewandien Seten nur ab 1. OG. P OTRN I gt *\\\}V:'&s’ :
BAUGRENZ § 22 und 23 BauNVO 51 A. Bei den Kulturdenkmalen ("K™) und Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung ("D") ist die Anbaumdglichkeit | g8 . PR St Wi -\
RENZE 5 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN an die riickwértigen Fassaden nur erdgeschossig und nur auf max. der Halfte der urspriinglichen : X
= OFFENE BAUWEISE 30.40 HOHENPUNKTE Fassadenbreite zuldssig.
e GESCHLOSSENE BAUWEISE 11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME 5. IMMISSIONSSCHUTZ  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)
a ABWEICHENDE BAUWEISE i 3 EINFACHES KULTURDENKMAL 1 Abs. 2 DSchG In den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V sind Fenster von Aufenthaltsrdumen zusétzlich mit
S schallgedampften Liftungseinrichtungen auszuriisten, deren Schallda bei der Ermittiung d
i mmungen bei der Ermittiung des
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB EINGETRAGENES KULTURDENKMAL § 5 Abs. 2 DSchG resultierenden Schallddmm-MaBes R'w,res beriicksichtigt werden missen.
e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE GRUPPE VON EINGETRAGENEN KULTURDENKMALEN § 5 Abs. 2 DSChG Die AuBenbauteile der Geb&ude miissen mindestens den Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
_ - November 1989), T: 8 hinsi igen.
TSR RHREFLACHI mber 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldarm genigen
6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
) - Die ErdgeschossfuBbodenhthe der baulichen Anlagen darf in der Mitte der straRenseitigen Gebdudeseite
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG TEIL B: TEXT nicht mehr als 0,35m (iber der Oberkante des zugehdrigen Gehweges liegen. Bei ansteigendem Gelnde
Es gilt die BauNVO von 1990 vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natiirlichen H8henunterschiedes zwischen Gehweg und

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) der straBenseitigen Gebéudefront. Bei fallendem Gelédnde vermindert sich die Hohenlage um das MaB

VERKEH : i
RSGRUN 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (5 4 BauNVO) des natiidichen Hohenunterschieses zwischen Gehweg und der straBenseitigen Geb&udefront.
OFFENTLICHE PARKFLACHEN (@) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den aligemeinen Wohngebieten die Ausnahmen nach §4 Abs. 3 7. ANPFLANZUNGEN V BAUM TRAU SONS
E Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit s "‘zl.l s e ST — e
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH o el i
1.2 BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4a BauNVO) Die anzupflanzenden B4ume sind als heimische, standorigerechte Laubb&ume zu pflanzen.
. FUSSWEG (a) gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den besonderen Wohngebieten die Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 HINWEIS
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB m::h": :33535,33“"‘10 (Vergniigungsstétten, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Satzungen zu beachten
R ) ) ; ’ u ig. 1. Ortssatzung des Gemeindegebietes der Stadt Eutin iber besondere Anforderungen an
; GRUNFLACHEN 1.2 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO) Werbeanlagen und Warenautomaten vom 22.11.1974.
E (a) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Mischgebieten die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8, 7 und 8 2. Satzung der Stadt Eutin (ber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Innenstadt vom 03.09.1985.
PARKANLAGE BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) nicht zuléssig. 3. Satzung der Stadt Eutin {iber die Erhaltung baulicher Anlagen vom 10.04.1984.
(b) GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO(Vergniigungsstétten) nicht 4. Satzung zum Schutz des Baumbestandes vom 29.12.1987.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig. rontgungss )
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 25BauGB 2. NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVvO)

In den Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO als Gebdude auf Grundstiicken

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
’ mit Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen bzw. zu erhalten festgesetzt sind, sowie auf Grundstiicks-

. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB teilen, die von einer dffentlichen Verkehrsfliche eingesehen werden kénnen, ausgeschlossen.
' ANZUPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 3. MABS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
3.1 BESTIMMUNG DES MABES DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauGB)

Fiir die festgesetzte straBengebundene zweigeschossige Bebauung ist eine Uberschreitung der Zahl der
Voligeschosse um ein Voligeschoss innerhalb des Dachraumes zuldssig. Eine Uberschreitung der Grund-
flachenzahl um 1/10 ist ausnahmsweise zuléssig, wenn die Obergrenze der Geschossflachenzahl geméB
§ 17 (1) BauNVO nicht iiberschritten wird. Im Mischgebiet 0.6 Ill sind im baulichen Bestand geméR § 12
Abs. 4 BauNVO im 1. Obergeschoss nur Garagen zuldssig. Dieses Garagengeschoss wird gemag § 21a
Abs. 1 BauNVO auf die zulassige Zahl der Voligeschosse nicht angerechnet.




