BEBAUUNGSPLAN NR. 85, 1. ANDERUNG DER STADT EUTIN
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 85

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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SONSTIGE SONDERGEBIETE
(GROSSFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE)

GRUNDFLACHE JE GRUNDSTUCK

VERKAUFSFLACHE

OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE ALS HOCHSTMASS
OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

BAUGRENZE
ABWEICHENDE BAUWEISE
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y NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
R MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN

ANPFLANZEN VON HECKEN
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St/< 180m? offene
Kleingaragen

AUSSTELLUNGSFLACHE

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,

STELLPLATZE UND GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

STELLPLATZE UND OFFENE KLEINGARAGEN
GEM. § 1(2) GarVO MIT MAX. 180M2 GESAMTFLACHE

AUSSTELLUNGSFLACHE

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

%%

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

MIT GENEHMIGUNG VOM 02.05.2001 UND 12.07.2001
GENEHMIGTER REDUZIERTER WALDABSTAND

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

WALDABSTAND

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET -GROSSFLACHIGER EINZELHANDELSBETRIEB-
gg 11 Abs. 3 Satz 2 bauNVO) _ _ )
as Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben,
Einzelhandelsbetrieben und Gewerbebetrieben aller Art.
Innerhalb des Sondergebietes "groRflachiger Einzelhandelsbetrieb" sind zulassig:
1. Fachmarkt 2 mit den Kernsortimenten:
a) Getrankemarkt,
b) Baumarkt,
c) Pflanzen-, Garten- und Gartenmabelcenter,
2. Eine Betriebswohnung
3. Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
Innerhalb des Sondergebietes "groRflachiger Einzelhandelsbetrieb” sind folgende Rand-
sortimente ausdrucklich nicht zulassig:
1. Biicher/ Zeitschriften/ Papier/ Schreibwaren/ Blroorganisation,
2. Unterhaltungselektronik/ Computer/ Elektrohaushaltswaren, Datentrager fur Musik und
Filme;
3. Baby/ Kinderartikel,
4. Foto/ Optik,
5.Textilien, mit Ausnahme von Berufs- und Arbeitsbekleidung,
6. Im Baumarkt sowie im Pflanzen-, Garten- und Gartenmébelcenter ist der Verkauf von
Lebensmitteln nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl auf dem Flurstlick 80/10 (Fachgeschéft 2) im SO-Gebiet darf
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100
von Hundert bzw. bis zu einer Grundfldche der insgesamt zu versiegelnden Flache von

max. 13.445 m? (entspricht 94% des SO-Gebietes-Fachgeschaft 2) Uberschritten werden.

(1)
)

3)

25 BauGB
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
25b BauGB 3-1 BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 (§ 22 BauNVO)
25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 4-

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

6.2

§ 32 Abs. 5 LWaldG

6.3

§ 32 Abs. 5 LWaldG 7.

71

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Geb&ude mit einer Lange von mehr als
50 m zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit §§ 14 und 23 BauNVO)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléche sind Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und deren Zufahrten unzulassig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe der Gebaude innerhalb der tiberbaubaren Flache im SO-Gebiet
durfen nicht mehr als 0,50m tber der vorhandenen, mittleren Gelandehdhe liegen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fensterlose Fassaden mit mehr als 25m Lange sind mit Selbstklimmern, Rankemn oder
Schlingern zu begrinen. (siehe Grinordnungsplan)

Bei der Bepflanzung der Hecke sind standortgerechte, heimische Laubgehdize zu verwenden.
(siehe Grunordnungsplan)

Auf den Stellplatzflachen ist fir je 5 Stellplatze mindestens ein groRkroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. (siehe Grinordnungsplan)

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

STELLPLATZE UND CARPORTS

Die Standflachen der Stellplatze und Carports sind aus groRfugig verlegtem Pflaster mit
besonders durchldassigem Fugenmaterial und Unterbau herzustellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Satzungen zu beachten :
1. Satzung zum Schutz des Baumbestandes vom 29.12.1987.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung (vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 23.06.2004
folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 der Stadt Eutin fur das Gebiet
stidlich der Industriestrake und éstlich der StraBe Lindenbruchredder; bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 01.10.2003. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Ostholsteiner Anzeiger" am 17.10.2003 erfolgte.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 28.10.2003 bis zum
03.11.2003 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.12.2003
und vom 16.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1b)

1c)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 20.11.2003 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1d)

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.12.2003 bis zum 16.01.2004 wéhrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im "Ostholsteiner Anzeiger" am
04.12.2003 ortsiblich bekanngemacht worden.
1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 23.06.2004 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt woden.
1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung geandert.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus derPlanzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 29.04.2004 bis zum 13.05.2004
wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift gemacht werden konnen, am 20.04.2004 im "Ostholsteiner Anzeiger”
ortsublich bekanntgemacht worden.
1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), wurde
am 23.06.2004 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. T EGR //C-, §
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2) Der katastermaBige Bestand am 29.10.2003 qmetrischen Festlegungen
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus \‘ ng (Teil A) und demn Fext Tgil B), wird
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4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und

die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am im ,Ostholsteiner Anzeiger" ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche getend zu machen und das Erldschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..30,.07.2004 ... / .y
Gantie,”

09.08.2004
- Burgermeister -
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