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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,25 Grundflachenzahl
>25° Dachneigung
Tm/8m Firsthohe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO sowie
§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 92LB0)
— = - — Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
MindestgréBen von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
oom  GréRe des Baugrundstiicks mindestens 500 m?
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F Verkehrsberuhigter Bereich
[} FuBweg

- Zuwegung

P Stellplatze

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache flir Versorgungsanlagen

@ Abwasser
® Regenkldrbecken

(7] Trafostation
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

- Streuobstwiese privat
- Verkehrsgriin
- Griinflache

Zweckbestimmung
(AF] Ausgleichsfidache offentlich off.  offentlich Zweckbestimmung
[A]  Abstandsgriin privat priv.  private Zweckbestimmung

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und fiir
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16i.V.m. Nr. 20 BauGB)

S Wasserfidchen (hier: Graben mit der Gewésserbezeichnung 1.14.1)

o Mt Syt Tty

@ Vernédssungsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Rflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 26
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Anpflanzen von Béumen

@888® CErhatten von Straucher/ Hecken @88@® Anpflanzen von Striuchem/ Hecken/ Knick

2. Sonstige Planzeichen
9—e—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

3. Nachrichtliche Ubemahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes (hier
nach § 15a und 15b des LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope)

Staudensumpf/ Ruderalflur feuchter und mittlerer Standorte/ sonstige Sukzessionsfidche (Aus-
gleichsflache B 76)

Timpel (Wasserloch incl. Knickabschnitt (§ 15 b LNatSchG))

Redder

4. Darstellung ohne Normcharakter

/
| // vorhandene bauliche Anlagen

P

129/35  Flurstiicksbezeichnung
O—— vorhandene Grundstiicksgrenzen
—————— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
''''' Zufahrt (hier: Alter Braaker Miihlenweg/ Pumpstation/ Leitungsrecht Regenriickhaltebecken)

—_—— e ——

— — — inAussicht genommene GroRe des Regenklarbeckens

—__ | Vernéssungsflache

Dooaac Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Eutin GmbH (Breite: 1 m)

planung: blanck.

architektur  stadtplanung landespfiege verkehrswesen
regionalplanung  umweltschutz

WaldstraBe 5 23701 Eutin  Tel.: (04521) 798811 Fax: (04521) 798810
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- Satzung der Stadt Eutin uber den Bebauungsplan Nr. 89

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBL. | 5. 466).

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, 17 und 18 BauNVO)

(1) Die Geb&udehohen diirfen die folgenden Maximalwerte nicht (iberschreiten: eine Sockelhéhe von max.
0,5 m, eine Trauthohe von max. 3,5 m sowie eine Firsthohe von max. 8,0 m.

(2) Die Angaben (iber die Hohenlage der baulichen Anlagen beziehen sich aufdie Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite.

(3) Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaR der natiifichen Steigung
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das Mal des natirlichen Gefélles
zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

(4) Die MindestgrundstiicksgréRe betrdagt 500 m*.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1) In den Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. In den Doppelhdusern ist nur eine Wohnung je
Doppelhaushalfte zulassig.

3. Flichen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVO)

(1) PKW- Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters zulassig.

(2) Es sind je Baugrundstiick maximal zwei geschlossene Garagen zulassig.

(3) Nebenanlagen sind in den Vorgérten und den privaten Griinfidchen mit der Zweckbestimmung "Sukzes-
sionsfldche" unzuléssig. Vorgérten sind die zwischen der ErschlieBungsfidche und der Verlangerung der Fas-
sade des Hauptgebaudes liegende Flachen des Grundstiickes.

(4) Aufden Grundstiicken entlang der vorhandenen Bebauung am "Braaker Miihlenweg" sind Garagen oder
Carports nur vor der hinteren Baugrenze zuldssig. Nebenanlagen sind nur in Verbindung mit den Garagen
oder Carports zuléssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Innerhalb der MaBnahmenfldche AF (Flurstiick 129/41) ist ein Gehdlzstreifen anzulegen. Dazu sind
5.000 m? fiir Anpflanzungen vorzusehen, die Restfldche ist der nattirlichen Sukzession zu (iberlassen. Die An-
pflanzungsfiache verteilt sich auf 5 ca. 1.000 m? gro3e, unregelmaRig zu formende Gehalzgruppen. Die Grup-
pen sind mit heimischen Straucharten im Verband 1x1,5m zu bepflanzen. Die geeigneten Baum- und
Straucharten kénnen dem Griinordnungsplan entnommen werden. Die MaBnahmenflache ist wildsicher zu
umzaunen. Die MaBnahmenflache ist als im Plangebiet liegende Sammelausgleichsflache den naturschutz-
rechtiich zu wertenden Eingriffen innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

(2) Die Ausbauplanung zur Anlage des Regenkldrbeckens hat so zu erfolgen, daB innerhalb der nach § 15a
LNatSchG gesetzlich geschiitzten Ausgleichsfléche lediglich die Vemassungsfidche vorzusehen ist. Dort diirf
en mit Ausnahme einer Verwallung entlang des Grabens und der Einleitungsstelle in den Graben keine weiter-
en bodenverandernden Eingriffe stattfinden. Das Regenklérbecken ist auBerhalb der Biotopflache zu position-
ieren. Von dort ist das Wasser in die Vemassungsfléache zu leiten. Am Rand der Vemassungsfidche sind drei
jeweils 150 m? groRe Anpflanzungsfldchen mit heimischen, im Griinordnungsplan néher definierten Geholzart-
en zu pflanzen.

(3) Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ausgleich fiir die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft wird nach § 1 a Abs. 3 BauGB auRerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 89 erbracht.
Zugeordnet werden die Flurstiicke 2/4 (Teilfidche), 2/5 und 2/6 in der Gemarkung Neudorf Flur 1 in einer Ge-
samtgréBe von 1,25 ha. Die genannten Flurstiicke sind Teilfldchen, die im Rahmen des Gesamtprojekts zur
Wiedervemassung des Dodauer Sees (iberplant werden. Die Stadt Eutin wird sich fiir 0.g. Flurstiicke, vor
der Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes, die zweckbestimmte und dauerhafte Verwendung fiir
Ausgleichszwecke mit grundbuchlichem Eintrag gesichert haben. Die ordnungsgeméRe Buchflihrung der zu-
geordneten Ausgleichsfidchen erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Kreis Ostholstein, Untere Naturschutzbe-
hérde. Néhere Ausfiihrungen konnen dem Griinordnungsplan entnommen werden.

4.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden

(1) Eingriffe in die natiirliche Topographie sind nach Méglichkeit zu vermeiden.

(2) Sind Hohenverspriinge auf dem Grundstiick oder an den Grundstiicksgrenzen notwendig, diirfen diese
nicht groRer als 0,5 m sein.

(3) Hohenverspriinge konnen mittels kleiner Stiitzmauern aus einem natirichen Material vermittelt werden.
Zur Boschungssicherung ist der Einsatz von Beton oder Kunststein nicht zulassig.

(4) Gelandeauf- und abtrédge sind zu vermeiden. Sind Geléndeauf- und -abtrage unvermeidbar, haben diese
unmittelbar auf dem Grundstiick zu erfolgen. Eine An- oder Abfuhr von Erdstoff zur Gelandemodellierung ist
nicht zuléssig. Der Einbau von Mutterboden bleibt von dieser Festsetzung unberiihrt und ist im (iblichen MaRRe

statthaft.

5. Anpflanzung, Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
(1) Zwischen der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung “Streuobstwiese” und dem Flurstiick 129/40

(Niederung mit Graben Nr. 1.14.1) ist ein ebenerdiger, mindestens 2,5 m breiter Knick mit den im Griinord-
nungsplan aufgefifrten Gehdizarten zu pllanzen und dauerhalt zu erhalten. Als Abgrenzung zu den Bau-
grundstiicken ist die Gehélzreihe ebenso wie der Redder am Alten Braaker Miihlenweg zu umzé&unen.

(2) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind vorzugsweise die im Griinordnungs-
plan néher aufgefiihiten Baumarten als Hochstamm und mit einem Mindeststammumfang von 16- 18 cm zu
pflanzen und dauerhatt zu erhalten.

(3) Das Einkiirzen der Krone von Uberhéiltern (durchgewachsene Einzelbéume), die aus dem angrenzenden
Knick in das Plangebiet reichen, ist nicht statthaft. Der (ibrige Gehdlzbestand des Knicks kann entsprechend
der (iblichen Pflegemalnahmen vom Eigentiimer auf den Stock gesetzt werden.

(4) Am nordlichen Rand des Kleingewassers mit der Biotopbezeichnung B 2 sind drei Silberweiden (Salix alba)
HSt 14- 16 cm zu pflanzen. Das Biotop ist auf der Westseite zu umzéunen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

6.1. Festsetzungen fiir bauliche Anlagen

(1) Die Dachdeckung hat durch rote oder rotbraune Dachsteine zu erfolgen. Bei roten oder rotbraunen Fassa-
den sind auch braune oder anthrazitfarbene Dachsteine zuldssig. Solarzellen und Solarkollektoren in Dach-
flachen sind zuldssig.

(2) Geneigte Dacher von Garagen und/oder Carports miissen mit den gleichen Dachsteinen wie das Haupt-
gebéude eingedeckt werden.

(3) Die Fassaden der Garage miissen in Farbe und Material denen des Hauptgeb&udes entsprechen.

(4) Die Dachneigung der Hauptgebdude muss gréRer als 25° sein.

(5) Die Dachneigung der Nebengebadude muss kleiner als 20° sein.

6.2. Festsetzungen fiir den Freiraum

(1) Entlang der ErschlieBungsstraRe sind als Einfriedung der Vorgérten nur einheimische Laubholzhecken bis
70cm Hohe zuldssig. Auf den Grundstiicken, die an die vorhandene Bebauung des Braaker Miihlenweges an-
schlieBen, dirfen entlang der PlanstraBe A 180 cm hohe einheimische Laubholzhecken gepflanzt werden.
Zwischen der Griinflache "Streuobstwiese” und dem Gartenland ist ebenfalls eine Laubholzhecke mit héchst-
ens einem 1 m breitem Zugang zur Streuobstwiese anzulegen. Es sind nur die im Griinordnungsplan néher
aufgefiihten Arten von Laubholzhecken zuléssig. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtz&une in Hohe
der Hecke sind zuldssig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,5 m? zuléssig. Die Aufstellung
oder Anbringung von Warenautomaten ist unzuléssig.

(3) Zur Befestigung der privaten und &ffentlichen Stellplétze sowie Zufahrten sind nur Schotter, Kies- oder
Sandmaterialien, Pflaster mit Rasenfuge oder Oko- Drainpflaster zuléssig.

(4) Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" diirfen als Anpflanzungen
nur heimische Laubgehdlze und Obstb&ume gepflanzt werden. Die nicht bepflanzten Fldchenanteile sind der
natrlichen Sukzession zu (berlassen oder hdchstens 2x jéhrlich zu mahen. Ausgeschlossen sind dort die
Lagerung von (Griin-) Abféllen oder die Errichtung von sonstigen Lager- und Arbeitsfidchen sowie die (auch
teilweise) Versiegelung des Bodens.

Hinweise:

1. Der Bebauungsplan ist nur vollsténdig in Verbindung mit dem Griinordnungsplan.

2. Zur Anlage der Verndssungsfldche innerhalb der nach § 15 a LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopfid-
che ist gegebenfalls das Landesamt flir Umwelt und Natur (LANU) in Flintbek zu beteiligen.

3. Die Anlage der Versorgungsfiéche ist gegebenenfalls mit einer wesentlichen Umgestaltung des Grabens
1.14.1 verbunden und bedarf zusétzlich zur Einleitungsgenehmigung somit auch der wassermrechtlichen Ge-
nehmigung nach § 31 WHG. Antrags- und Bewilligungsbehdrde ist der Kreis Ostholstein, Untere Wasserbe-
horde. Wahrend oder nach Abschluss des Planverfahrens sind entsprechende Antrége zu stellen.

4. Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes Eutin (Gesamtplan Grundwas-
serschutz in Schleswig- Holstein, MUNF, Februar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete

Lage des Einzugsgebietes des Wasserwerkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes sind keine recht-
lichen Konsequenzen verbunden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der Landesbauordnung des Landes
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 09. Oktober 2002 folgende
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin fiir das Gebiet zwischen der riickwértigen Bebau-
ung des Braaker Miihlenweges und der BundesstraBe 76 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Eutin vom
07.09.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Ost-
holsteiner Anzeiger am 09.10.2000 erfolgt.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 23.01.2001 bis zum 05.02.2001
durchgefiihrt.

Die von der Planung bertihrten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.12.2001 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 01.11.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.89 mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.12.2001 bis zum 09.01.2002 wahrend der (blichen Dienst-
stunden im Bauamt der Stadt Eutin nach § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, im Ostholsteiner —ﬁnzeiger am 29.11.2001 ortstiblich be-

kanntgemacht. r'A \ ’/%7 4
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23701 Eutin, den 24.10.2002

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregun "'
lange am 09.10.2002 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 wurde nach der dffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 89, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
griindung haben in der Zeit vom 21.08.2002 bis zum 03.09.2002 wahrend der (iblichen Dienststunden im Bau-
amt der Stadt Eutin nach § 3 Abs.3 BauGB emeut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen). Die offentliche Aus-
legung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, im Ostholsteiner Anzeiger am 13.08.2002
ortstiblich bekanntgemacht.

——

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 89, bestehend aus’ Eler?;le‘ieichnung (Teil A) und Text

(Teil B) am 09.10.2002 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch:{@infachen) Beschluss, gebilligt.
R =1= N /ﬁg 2
23701 Eutin, den 15.11.2002 \z, ‘LY = hulz
\& “/ Der Biirgermeister

- —

,'_1 e BTV

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PIghEsiChhpw (T eii‘)\) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekanntzumachen. / y =) T
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtver-tréhni;' und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wiahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind am .17.12.2002.. . ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Be-

kanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglich-

keit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Aufdie Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Salzung ist

mithin am .18.12.2002____in Kraft getreten. - 4 %
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Der Biirgermeister

23701 Eutin, den 18.12.2002

Dieser Plan ist nur vollstindig in
Verbindung mit dem Griinordnungsplan

Satzung der Stadt Eutin
liber den Bebauungsplan Nr. 89

fiir das Gebiet zwischen der riickwértigen Bebauung des Braaker Miihlenweges und der Bundesstra3e 76.




