BEBAUUNGSPLAN NR. 59, 1. ANDERUNG DER STADT EUTIN
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PLANZEICHEN
Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
- - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
T §§ 1 - 11 BauNVO
M) MISCHGEBIET § 6 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,35 GRUNDFLACHENZAHL
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH<12,0 FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
iiber OKFF UBER OBERKANTE FERTIGFURBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
S §§ 22 und 23 BauNVO
BAUGRENZE
o OFFENE BAUWEISE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

STRABENVERKEHRSFLACHEN
———w BEREICH OHNE AUSFAHRTEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
FYVVVYY LARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
- LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
joeceevees] ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

(T VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
i VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
07 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
47.91 HOHENPUNKTE
v w ZAUN, VORHANDEN
g FNTFALLENDF FLURSTUCKSGRENZE
AR ENTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Giberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im
Plangebiet nicht zulassig.

1.2 NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen werden untergeordnete Nebenanlagen
soweit sie Gebaude sind geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschiossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauGB)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150% uberschritten werden.

3. HOHEN UND HOHENLAGEN
3.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der baulichen Anlagen darf nicht héher als 0,5 m
(ber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Gelande die Oberkante der Biirgermeister-Steenbock-Strafe;
2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das MaR der
nattrlichen Steigung zu der der Blrgermeister-Steenbock-Strale abgewandten Gebaudeseite.
4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNV0O)
Bei festgesetzter abweichender Bauweise ist an das siidliche Geb&aude geschlossen anzubauen.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109

"Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen in Aufenthaltsraumen von
Wohnungen” (vom November 1989) in Wohn- und Arbeitsraumen zu beriicksichtigen

5.2 Im Mischgebiet ist im Sinne der Festsetzung in der Planzeichnung (Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen) eine Larmschutzwand nach MaRgabe des vorliegenden
Schallgutachtens, welches Anlage zur Begriindung ist, zu errichten.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 84 Landesbauordnung S-H)
6.1 WERBEANLAGEN

Innerhalb des Mischgebietes ist nur ein Werbepylon mit einer Gesamthéhe von 7,50m iiber
vorhandenem Gelandeniveau zulassig.
Aufterhalb der tberbaubaren Flachen sind ausschlieBlich bis zu drei Fahnenmasten zulassig.

Werbeanlagen missen sich auf den Werbepylon, die Fahnenmasten und den Traufen- und
Giebelbereich der Fassaden beschranken.
Fensterflachen (Scheiben) sind von jeglicher Werbung, auch Wechselwerbung, freizuhalten.

6.2 DACHER
Es sind ausschlieRlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 22 Grad zulassig.
Es sind ausschlieBlich Dachziegel in roter bis rotbrauner Farbgebung zulassig. Dacheinschnitte
und liegende Dachflachenfenster sind unzulassig.
6.3 FASSADEN
Die Fassaden sind in roten oder gelben Steinen auszufiihren (Vormauerziegel oder Hochbauklinker).

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsb(ro Ostholstein, Bahnhofstralle 40, 23701 Eutin
(Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO vom
22.01.2009) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertretung vom 16.12.2009 folgende Satzung (ber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59 der Stadt Eutin fir das Gebiet zwischen der Weidestrale, Birger-
meister-Steenbock-Stralle und Birgerstralte sowie einer Verbindungslinie zwischen der WeidestralRe und der Burger-
stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
i

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 04.12.2008.
Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Internet am
18.12.2008 unter www.eutin.de wurde am 17.12.2008 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” ortsublich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 08.01.2009 bis zum 16.01.2009
durchgefuhrt worden.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 1.V. mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 11.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowle die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.07.2009 bis zum 17.08.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortstblichen Bekanntmachung des Entwurfs- und
Auslegungsbeschlusses im Internet am 07.07.2009 unter www .eutin.de wurde am 06.07.2009 durch Abdruck im
"Ostholsteiner Anzeiger” ortsiblich bekannt gemacht. Im Internet ist darauf hingewiesen worden, dass wahrend
der Auslegungsfrist der 6ffentlichen Auslegung Anregungen von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 25.06.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager tffentlicher
Belange am 16.12.2009 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.12.2009 von
der Stadtveriretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebiltigt.

Eutin, 09.03.2040
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10. Die Bebauungsplansatzung, besteherﬁﬂ:};s der E_l_'_ahiéichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
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ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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- Burgermeister -

Eutin, #4. 03.2040

11. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung im Internet unter www.eutin.de wurde am ‘l’o
03.2040 durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Beschluss der Stadt-
vertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde am20.$3.40.m intemet unter www.eutin.de bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die RechtswirkuT des id Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. )

Die Satzung ist mithin am .z._,,_oi,.. Q40 inKraft getreten.

Eutin, 24.0%3.2040 Siegef (Schuiz) —

- Burgermeister -

SATZUNG DER STADT EUTIN UBER
DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 59

fur das Gebiet zwischen der Weidestralle, Biirgermeister-Steenbock-Strae und Birgerstralle
sowie einer Verbindungslinie zwischen der Weidestral3e und der Biirgerstrae
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