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Stadt Eutin ~ Stédtebauliche Studie und Nutzungsszenarien - Haus des Gastes und Schlossterrassen

Arbeitsschritte und Leistungsbild

Im Rahmen einer Fortschreibung des ISEKS werden for den réumlichen Handlungs-
schwerpunkt Stadtbucht Entwicklungsalternativen fir die Bereiche Haus des Gastes
und Schlossterrassen gegeniber gestellt. Abgeleitet aus dem stédtebaulichen Kon-
text und den Entwicklungsimpulse durch die Landesgartenschau 2016 gilt es nach-
haltige Varianten zu entwickeln, welche die unterschiedlichen Potenziale hervorhe-
ben.

Die Arbeitsergebnisse wurden am 3. Mérz der Verwaltung und am 6. Méarz 2014
im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt vorgestellt.

Aufbau der Arbeit

Teil A Haus des Gastes
1. Analyse Haus des Gastes
2. Voraussetzungen einer Hotelnuizung am Standort HdG
3. Zwei stadtebauliche Varianten einer Hotelbebauung am Standort HdG

Teil B Schlossterrassen

I, Analyse Schlossterrassen
il.  Probeentwurf

Teil C Zusammentassung und Fazit
»  Zusommenfassende Alternativenbewertung
e Kurz und langfrisige Handlungsempfehlungen Haus des Gastes und
Schlossterrassen
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Teil A

Analyse Haus des Gastes

Die wesentlichen Informationen wurden in persénlichen Gespréchen mit der Zent-
ralen Immobilienverwaltung, dem Hausmeister Herrn Dobel und im Rahmen einer
Ortsbesichtigung zusammengetragen.
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Ergebnisse:

*  Der Anbau in Leicht-/ Aluminiumstanderbauweise ist abgéngig.
»  Eine energetische Ertichtigung des Kerngebdudes wére sehr kostenintensiv.

o Die Integrationsfahigkeit des Kerngebdudes in ein anderes Gebdudeensemble
wird bautechnisch, raumfunktional und wirtschaftlich als unrealistisch bewertet.

¢ Die sffentlichen Toiletten sind weitgehend in Ordnung.
*  Die Gastronomie/ Kiiche im Kerngebdude ist weitgehend in Ordnung.

»  Die Réume in den OGs mit Uberschaubarem Aufwand (temporér) instand zu
setzen, allerdings sind sie nicht barrierefrei zu erreichen, Uberschaubare
Schanheitsreparaturen und ggf. infelligente Kaschierung von Schwachstellen
(z.B. farbige Klebefolie auf blinden Fenstern) kénnten ausreichen um diese
Réumlichkeiten - insbesondere in den Sommermonaten - Ubergangsweise "vor-
zeigbar" herzurichten.

¢ Der AuBenbereich wére mit einfachen Mitteln (temporér zu LGS) aufzuwerten.

Katasterkarte
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2. Voraussetzungen eines Hotelbetriebs am Standort HAG

Basierend auf Ergebnissen der ,Hotel Studie Eutin” von der Georg Consulting GbR
vom Juli 2012, ist der wirtschaftliche Betrieb eines Hotels mit folgenden Parametern
am heutigen Standort Haus des Gastes méglich:

@

®

Vs

Zielgruppen: Best Ager, anspruchsvolle Geniefler, Geschéftsreisende
50 bis 70 Zimmer und 5 Appartements/ Suiten

Kategorie: Dreisterne-Plus bzw, Viersterne

Restaurant und Gastronomie (100 Plgize innen / 120 auflen)
Tagungsbereich fur 100 Gaste

Wellness-Angebot

Prognostizierte Folgewirkungen:

» ganzjdhrige Belebung des Standorts
»  Aufwertung des Standorts

» Steigerung der Ubernachtungszahlen der Stadt Eutin

Aus den Ergebnissen der Hofelstudie lassen sich folgende Parameter fur eine
bauliche Entwicklung ableiten:

Es muss eine Bruttogeschossfléiche von mindestens 4.000 — 4.500 m2 ge-
schaffen werden. Das Gebdudevolumen wird auf eine Gréflenordnung von
ca. 15.000 m?® geschatzt.

Ohne Hinzuziehung des 1.780 m2 grofien Nachbargrundstiicks (FIStNr.
53/30 und 53/31) scheint diese bauliche Entwicklung baurechtlich fragwir-
dig und aut Grund der zwangsléufig einhergehenden massiven Hohenent-
wicklung stédtebaulich inakzeptabel.

Eine Integration von Teilen der Bestandsgebéude wird aus statischen, raum-/ ge-
bdudefunktionalen, energetischen, wirtschaftlichen und auch  stadtebaulichen
Grinden fur nicht weiter untersuchenswert erachtet.

BPW | baumgart+pariner
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3. Zwei stidtebauliche Varianten einer Hotelnutzung am
heutigen Standort HdG

Zur Uberprifung der stadtebaulichen Auswirkung werden zwei Varianten fur eine
Hotelentwicklung dargestellt, Beide Varianten bringen das folgende Flachen- und

Raumprogramm unter:

1.Foyer 160 m?
1.1 Emplang 80 m2
1.2 Buro 20 m?
1.3 Sekretariat 20 m?
1.4 Gepéckraum 20 m2
1.5 WC-Anlage 20 m2
2. Gastronomiebereich 675 m2
2.1 Hotelrestaurant / Speisesaal (80 — 100 Personen) 200 m2
2.2 Kuche 50 m2
2.3 Vorbereitung 40 m?2
2.4 Lagerfléchen / Kohirdume 75 mZ2
2.5 Spulkiche 20 m?2
2.6 Putzmittelraum 5 m?
2.7 Personal (Aufenthalt/Garderobe/Umkleide) 30 m?
2.8 Buro 15 m?
2.9 AuBBengastronomie (100 — 120 Platze) 240 m?
2.10 WC-Anlage 30 m?2
3. Tagungs- und Seminarrdume 140 m?2
3.1 Tagungsraum 100 m?
3.2 Abstellraum / Lager fur Tische und Stihle 15 m?2
3.3 WC-Anlage 20 m2
3.4 Putzmittelroum 5 m?
4, Hotelzimmer 1.745 m?
4.1 Doppelzimmer je 25 m? (60) 1.500 m?2
4.2 Suiten / Apartments je 45 m2 (5) 225 m?
4.3 Waschelager 20 m?
4.4 Putzmittelraum (pro Geschoss 3 m?)
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5. Welinessbereich 120 m?

5.1 Fitness

5.2 Sauna

5.3 Damptbad

5.4 Solarium

5.5 Raume for Massagen etc.

5.6 Umkleide / Dusche

6. Sonstige Flachen

6.1 Haustechnik

6.2 Wascherei

6.3 Personalréume (Garderobe/ Umkleide/ Aufenthalt/ WC)

6.4 Lagerréiume

6.5 Anlieferung

6.6 Werkstatt

6.7 Mollraum

7. ErschlieBungsflachen entwurfsabhéangig

Beide Varianten erhalten den Uferbereich weitgehend in der heutigen Dimension.

Dieser Bereich sollte auch zukiUnftig als angemessen breite &ffentliche Verbindung
zwischen der Stadtbucht und dem Seepark fungieren und einer besonnten Aufen-
gastronomie mit Seeblick Raum geben.

BPW | baumgart+partner
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3.1 Variante 1

Die erste Variante bemuht sich um einen flieBenden Ubergang vom Stadt- in den
Landschaftsraum. Das Raumprogramm wird in einem dreigeschossigen Gebéude
mit S-férmigem Grundriss untergebracht. Die Zimmer befinden sich im 1. und 2.
Obergeschoss. Das Erdgeschoss enthélt Foyer, Gastronomie, Tagungs- und Well-
nessbereich sowie sonstige dienende Raume. Der Gastronomiebereich kragt an der
dstlichen Fassade leicht aus.

Mehr als 60% aller Zimmer haben einen Blick auf die Stadtbucht, bzw. den See,

VARIANTE 1
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3.2 Variante 2

Die zweite stédtebauliche Variante erprobt einen klaren baulichen Abschluss der
Stadtkante in einer Héhenentwicklung, die sich am Nachbargebdude orientiert.

Dieser vertikale Akzent wird aus funktionsrgumlichen, stadtebaulichen und bavu-
rechtlichen Griinden auf dem Schnittpunkt zwischen der zukinftigen Wegeachse
durch den Seepark mit der heuti- ¥ K

gen Bauflucht an der Stadtbucht & %“gb”
gesetzt. N

Die Geschossgrundrisse im Erdge-
schoss sowie in der ersten und
zweiten Etage Ubernehmen den L-
formigen Zuschnitt des Grund-
sticks.

Der vertikale Hdhenpunkt im Mittel-
teil des Gebdudes umfasst vier
Obergeschosse. Das Flachen- und
Raumvolumen ist gegeniber der
ersten Variante leicht erhdht, da die
konsequente  Ausrichtung  aller
Zimmer auf die Stadibucht, bzw.
den See zu einer hdheren Verkehrs-
flache fuhrt.

Entgegen der ersten Variante wer-
den hier Tagungs- und Wellness-
berich in das oberste Stockwerk
gelegt.

SARIARTE 7

Fregeschoss t.. 2. Ghegaschoss 3. Qbargeschoss 4. {Ibargeschoss
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3.3 Ergebnis

Beide dargestellten Varianten ergénzen den Stadiraum positiv. Angesichts des
halbsffentlichen Charakters des Hotels erscheint die Schaffung eines "Kontrapunkis"
zum benachbarten viergeschossigen Appartementgebéude stadtebaulich gut be-
grindbar.

In einem weiteren Schritt ist zu prifen, ob die momentanen und ehemaligen Nut-
zungen aus dem Haus des Gastes perspektivisch in die Schlossterrassen UberfUhrt
werden k&nnen,

BPW | baumgart+pariner
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Teil B

| Analyse Schlossterrassen

Die wesentlichen Informationen wurden in persénlichen Gespréichen mit der Zent-
ralen Immobilienverwaltung, dem Hausmeister Herrn Dobel und im Rahmen einer
intensiven Orisbesichtigung zusammengetragen.

Weiterhin fand eine Auswertung der schriftlichen Zusammenfassung einer Nut-
zungsabfrage zur zukinftigen Beschaffenheit der Schlossterrassen vom Februar
2011 statt. Befragt wurden Kulturakteure der Stadt Eutin und weitere Nutzer der
Schlossterrassen.

Hsnigearar
..... - R Seviaatersisn.

Bestandsgrundriss

Uber die Jahre hat sich in den Schlossterrassen ein umfassender Sanierungsstau
aufgebaut.

Die folgende Ubersicht fasst die wesentlichen Erkenntnisse der Analyse zusammen
und formuliert Empfehlungen der zukinftigen Entwicklung der Schlossterrassen.

Davon abweichend wére auch eine weniger umfassende Sanierung denkbar, bei
der hauptséchlich die technischen und baulichen, nicht jedoch die raumstrukturel-
len Probleme der Schlossterrassen angegangen werden. Die Entscheidung muss
schlussendlich auch vor dem Hintergrund des Finanzrahmens der Stadt und der
Farderkulisse getroffen werden.

BPW | baumgart+partner
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Bewertung der Schlossterrassen als Veranstaltungsort Ableitungen Empfehiungen
lg_enerelle positiv
AuRere Gestalt Besonderheit, Hochwertigkeit jgenerell

tadtrdumliche Einb g (Denkmal ble} Gediegenheit ’ keine 2wef | tadtischen Vi Itung: am Seeufer in
tandschaftliche Einbettung {Béschungslage am See) & X ter Tragerschaftl

i und Raumproporti im Festsaal Vielseitigkeit, Robusthel N von Synergien statt Konk
Vielseitigkeit (Belichtung, Ausrichtung, keine Niveauspriinge} {gegeniiber dem Schloss), Bandlung der R an einem Standort.
gute Entfluchtbarkeit Veranstaltungen bis 450 Personen Ordentliches Iveau als dlage einer langfristig
l&zine benachbarten Wohnnutzungen umsetzbar, haltbaren Betreibsstruktur.
lgenerell negativ langfristig
fehlende Stelipl am Geb3ude fiir P 1, Kiinstler, LKW etc. Raumbedarfe konzentrieren + neuves Betrelbskonzept:
Grundstiickszuschnitt geschickt platzieren fxn vor Ort 1 ktur rechtlich eig indig: Verein,
Erhalt d R t/ Club: Stiftung, GmbH oder gGmbH; VORSICHT: Vermietungsgesch3ft versus
Nachnutzung des Anbaus unrealisitisch Anbau entfernen Gemeinniitzigkelt }
|ene§etische Sanierung des Anbaus unrealistisch festang: H ister =V ltungstechnit
— |Betriebsmixaus:
- Vermietung (Feierichkeiten, Vortrige, Tourneethater, Abiball

Status quo positiv Tagung, regionale Messen) ! ' '
vorhandener Parkettboden im Altbau aufarbeiten? - Eigenveranstaitungen {der Stadt und der Vereine)

W e sglichkeit des F 1 erhalten/ ausnutzen - )“ dige D {Probebetrieb, i , Kurse, Training
Raumreserven in den OGs adadquat nutzen .Z~ie1e~
grofle Bihne mit Vorhang und diversen Haltevorrichtungend - flexible Angebote fiir Veranstaltungen mit 20 bis 700 Besuchem

infache Bihnenbeleuch handi Erhalt/ Wiederverwendung - mind 100 Vi Itungen pro Jahr
zwei Gasanschliisse vorhanden - davon N 40an (Sa. und So.}

- klei i heiten an mindestens 4 Tagen pro Woche genutzt

Sanits
Sant

quantitativa ichend:

{Betbehaltung far LGS priifen

Status quo negativ

keine abgeschiossene Garderobe
Anlieferung + Lagerung Kiiche (s/w Trennung, Zugangsbreite ..}
Eingangssituation + Zuwegung {Orientierung, Raumanmutung ..}

kein BGh {kleine Schl , keine Rampe...}
unflexible Bihne (Héhe, Proportion ...}
Backstagebereich zergtiedert und ohne Charme

ungiinstiges Verhéltnis Neben- / Nutzflichen (schlechter 1:1)

kein Werk bereich 2ur Instandhaltung
keine Auf g des Audi aglich

keine Proben-, 5 , Tagungs-, Trainingsrs

fehlender direkter Ra hang P; halle/ Kiche

Rundbégen der Fenster von innen aggedeckt

Saaldecke unangemessen

Stuhttager im UG unzweckmiBig

keinerklel Arbeitshilfen (Stuhlwagen, Leitern ...)

{iberalterte Blihnentechnik

fehlende Technik-Galerie {fiir Licht- / Tonregie) ,mit Bithnenblick

fehjende Nebenriume {(PulMi, Sanitits ..)

Landschaftiiches und stadtrdumliches P t

komplette réumiiche
L ion und Aufark g

neues Rawnkonzept:

- getrennt vom Saal zu bestiickende Zentratbiihne

- fiexibel zu bespielende Biihne

- vielfiltig nutzbare Saalfiiche

- Erhdhung der Sitzplatzkapazitdt auf > 500 Personen

~ Anricht-/ Aufwirmkiiche (insbes. zur g fiir externe Caterer)

e bereich und ieflache mit Kleink bk

R derbare Bih SR b de Bihnenbereich
B ,

- flexible K jon der Vi I technik {| Fliigel,

Podeste,Plug-ins ...}

- + (temp.} Veranstaltunsoption im Freien

- Seminar- Tagungs- und Proberdume {40 bis 80 m?}

- Festsaal tellbar (kleinere und groBere Banketts, Schul-/
Kindergartenauffiihrungen...

- ichende Lager- + Werks

- Toiletten + Net je nach Vi
- einfache, robuste Losungen kein high-tech
- Wahnung als Biiro und Kiinstlergarderobe

g “zuschaltbar”

kurzfristige MaRnahmen fiir 2016

[Aulenveranstaitungen erméglichen

allgemeiner instandhaltungszustand

- Abriss Restaurant/ Qubraum
- Gestaitung AuRenbereich

Hefzungen {2x01 + 1xGas) veraltet
Elektroinstalation abgingig

Hinweise auf Schadlingsbefall im Dachboden
Deck g nicht brandh d?
Lisftungsanlagen (2} ttw. abgéngig

leid

Brandschutz, RAA, Brandmeldeanlage, Fluch gepld

mittelfristig emeuem

etwas knappe Sitzplatzkapazitdt (gut 400)

hutsfarbe b ssch Con o at ol n ol
P 8

Putz- und beginnende Mauerwerksschiden
Keller feucht

Mobitiar abgingig

komplett neues Mobiliar

kurfristig sanieren (2014)

verfillen

mitteifristig ersetzen

priifi instandhaltung Sanitir versus temporire Losung
- S g Putz und Fenster
- gaf. ) P haile/ Ei

- ggf. neues Mobiliar (Stapelstiihie, Stuhlwagen etc.) und
Prasentationstechnik

- ggf. temporire Matnahmen zur Kaschierung des Sanierungsstaus
- ggf. Instandsetz der zum Biro, Ei
{Vermietungsertrag)

BPW | baumgart+partner
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Stadt Eutin ~ Stédiebauliche Studie und Nuizungsszenarien - Haus des Gastes und Schlossterrassen

It Probeentwurf

Insbesondere der Ergénzung des Raumangebots um zusétzliche Seminar-, Lager-
und Werkstattréiume sowie dem notwendigen Ersatz fur den abgéngigen Anbau aus
den 1960/ 70er Jahren kommen eine besondere Bedeutung bei der anstehenden
Sanierung zu, um die Funktionsféhigkeit als Veranstaltungsort zu erhalten und die
erforderlichen Nutzungsverlagerung aus dem Haus des Gastes in die Schlossterras-
sen zu ermdglichen.

Im Sinne einer generellen Verbesserung der Auffihrungs- und Betriebsbedingungen
wird zuséitzlich vorgeschlagen, die Buhne flexibler, fir unterschiedliche Auditorien
und Auffohrungstypologien, bespielbar zu machen. Der dargestellte Probeentwurf
soll ein Beispiel geben, wie eine solche grundlegende Anderung der Raumstrukiur
abgebildet werden kénnte.

In der Konsequenz des vorgeschlagenen und weiter zu diskutierenden Umbausze-
narios wdre:

° der Festsaal opfisch tber einen Vorhang teilbar (fir kleinere und groBere
Banketts, Schul- / KindergartenauffGhrungen, Vortrége ...)

° die Saalfléche weiterhin vielféltig nutzbar
. eine KleinkunstbGhne mit direkter gastronomischer Versorgung gegeben
° eine getrennt vom Saal zu bestiickende Zentralbihne vorhanden

. die Buhne flexibel anzupassen und zu bespielen (veréinderbare Bihnengréd-
fen, zusammenhéngende Bihnenbereiche)

. die Sitzplatzkapazitdt auf > 500 Personen erh&ht

. eine Anricht-/ Aufwérmkiiche (insbesondere zur Nutzung fir externe Caterer)
und ein Tresenbereich vorhanden

» der AuBBenbereich mit Seeblick vielféltig nutzbar

° zwei Seminar- Tagungs- oder Proberdume (mit 55 und 95 m?) vorhanden
. ausreichende Lager- und Werkstatirdume vorhanden
e Toiletten + Nebenrdume je nach Veranstaltung zuschaltbar

° die Wohnung als Biro und Kinstlergarderobe nutzbar
° das historische Kopfgeb&ude vom Standpunkt der Stadtbucht freigestellt

BPW | baumgart+partner
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g
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heutiger Blick von der Staatbucht

pureg

o
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wieder freigestelltes Kopfgebdude mit neuem Anbau

Ergebnis

Die anstehende Sanierung kénnte also zu einer umfassenden Neukonzeption der
Schlossterrassen mit einem deutlich verbesserten Angebot an hochwertigen und
vielseitig nutzbaren Veranstaltungsméglichkeiten genutzt werden.

Der anstehende Ersatz des abgdngigen bietet aus denkmalpflegerischer wie stéadte-
baulicher Sicht erhebliches Verbesserungspotenzial gegentber dem Status quo.
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Teil C
Zusammenfassung und Fazit

Die nachstehende Ubersicht fasst die wesentlichen Argumente der generellen Ent-
scheidungsoptionen zusammen:

prm1| ielle Bewertung méglicher Nutzungsszenanen
S

Ahamqtrve ] Abl’lss und Neubau hot Gastr ieangebot ‘)(Tell )Abnss mit LGS-Mitteln Prung Varinte b
Hotel+Gastronomi fir bastimmite Nuizergruppen > hoher Verkaulsertrag durch freies Grundstiick | Entscheidung fiir eine Grobe
nomie {Widerspruch Wunsch mit geringen Restriktionen for Hotelnutzung Volumen/ Gebéudekonzeption
bis 2016 a) Komplettabriss, ggf. temp. Bavten zur LGS | Barger/Jugendliche) ~>keine lavfenden Betriebskosten ->Entscheidung sonstiger Lasten
b) Teilabriss + ternp. Instandstzg. far >a)} keine saisondler Betrieb zwischen > gonzjghrige Belebung dieses L Jeren Ortes Jund Pllichten for d. Grundstick
Veranstaltungen / Gastronomie LGS und V. k bschluss moglich >Verb g touristisches Potenzials Eutins > Erwerb des
nach 2016 Hotel g mit G jeangebot (innen Nachbargrundstiicks
und AuBlen) - Vermarktung
Alternative 2 (T eil-) Abriss + Erweiterung als ->erhabliche Restriktionen fir > {Teil-) Abriss mit LGS-Mitteln
Hotel+Gastronomie Hotelkonzapt (garingere
bis 2016 a) Abriss des Anbaus ot " o .
b) Teilabriss + temp. Umbau for —)gunz;qhn?e Gastronomie keine Emplehlung
v tolt /G N unwahrscheinlich
‘eranstaitungen / Gastronomie Steure ische Ertochtig
nach 2016 Erweiterungsbau als Hotel
Alternative 3 Umbau zu einem Haus der > weiterer Vs f t > Entwicklung themtische Freizeitachse (HDG-
Vereine evil. mit Gastronomie {schwieriges Betriebskonstruk, teversie  Seepork- Sesschucrwuld) .
Dauerldsung) ->sehr "sanfter” stadiebaulicher Ubergang zum
bis 2016 Teilabriss + Sanierung Houptkomplex fur . Y et .
Gast > Stadt ofs Verp gastr: Landsc keine Emplehlung
ronormie + Veransiglivngen Flachen S niederschwelli Gaash ie maglich
nach 2016 :gi :“r‘wdt::::::gsbau for mubtifunktionale > ganzjahrige Gastronomie ¥

urwohrscheintich

Sanierung + Ersatzbclul'en °|s Kultur- und >hoher lnvestitionsaufwand Bndelung der & len Infrostruktur fir > Kigrung Gebaudskonzeption
Veranstaltungszentrum - a) hohe Mietkosten fur temp. vielfaltige Veranstaltungen <> Klarung Betreiberkonzept
PR TIY g "2} Abrice dos Anbovs Sanitdranlage nach LGS ~>Néhe zur Bocherei, Schloss, Museum bietet -> frihzeitige Beteiligung der
is 2 b) Telabriss des Anbaus und Erochigung des Synergieoptionen Veraniwortlichen Betreiber im
Semitarbersich gng Hlexible Cebiudestrullur srmbglicht vielfallige  §Bauprozess
anitdrbersichs Veranstaltungen und damit gute, v.a. qudlititvolle. [  ausreichender Vorlauf der
Ausl gan [Thedter, Kleink Kinderbihne, JBefreiber vor Eréffnung
noch 2016 Neubau Sanitar, Kiche, efc., Komplettsanierung itlegroBe Feierlichksiten, T Semi felseitige, robuste technsich
Altbay Messen, Vorirage, Proben, Training, Lesungen, Ausstattung als Grundlage eines
Borgerabende ... erfolgreichen Betriebs
Teilabriss + Insiandseizung for Festsaal mit > kein zeligemaBier Veranstaltungsort fir <> niederigerer Investitionsaufwand
Bohne vielfaltige + qudlifétvolle
bis 2016 '?b"‘sf cLles 6“!”"5 und Neubaw eines “vorherrschende Nutzung ols ksine Empfehlung
“Festschuppen” kaum idt
nach 2016 technsiche Sanierung des Altbaus > Folgeschaden (baulich,
nachbarschaftlich ...} wahrscheinlich
Bewertungsmartrix

Zusammenfassend werden folgende Empfehlungen ausformuliert:

Empfehlungen Haus des Gastes bis 2016
Kurristiger Abriss Anbau
»  kostenbewusste Gestaltung des Auflenbereichs
»  Kostenprifung: Instandhaltung Gastronomie und Sanitér versus tempordre
Losung
e - .ggf. Instandsetzung Raumlichkeiten OG
Empfehlungen Haus des Gastes Uber 2016 hinaus
»  ggf. saisonaler Weiterbetrieb bis zum Abschluss der Vermarktung
»  Vermarktung mit einer abstrahierten stddtebaulichen Variante als Grundla-
ge der weiteren Planung
*  Vergabe und Entwicklung als VEP mit vorhabenbezogenem B-Plan und
stédtebaulichem Vertrag (darin w.a.: Verpflichtung zur ganzjghrigen Gast-
ronomischen Nutzung und Zugénglichkeit des Uferbereichs)
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Stadt Eutin — Stidtebauliche Studie und Nutzungsszenarien - Haus des Gastes und Schlossterrassen

Empfehlungen Schlossterrassen bis 2016

Kurzristiger Abriss Restaurant/ Clubraum

Baustatische Prifung Erhaltungsoption Sanitérbereich

Gestaltung Freibereich auch hinsichtlich zukinftiger Optionen for Veran-
staltungen im AuBenbereich

Kostenprifung Instandhaltung Sanitér versus temporére Lésung

Sanierung Putz und Fenster

Einfahrt zwischen Treppenaniage/ AuBienterrasse fir LKW bis 7,5 Tonnen
Pflaster auf der Wegeachse zwischen Schlossterrassen und Schloss for
Schwerlastverkehr befahrbar (mind. 12 Tonnen)

ggf. Entkernung Pausenhalle/ Eingang

ggf. neues Mobiliar (Stapelstuhle, Stuhlwagen etc.) + Prasentationstechnik
gof. temporédre Mafinahmen zur Kaschierung des Sanierungsstaus

ggf. Instandsetzung der Wohnung zum Biiro, Einsatzzentrale...

Empfehlungen Schlossterrasseniber 2016 hinaus

L]

neues Betriebskonzeptmit Kimmerer vor Ort > 100 Veranstaltungstage/a
regelmé&fBiger Betrieb (Seminare, Training, Kurse, Proben ...)
Prifung des langfristigen Fortbestands des Heimatmuseums im Kopfbau

An der Erstellung dieser Untersuchung waren beteiligt;

Jérn Ackermann

Katharina Behrens
Maija Fischer

Bremen, 11. Mé&rz 2014
BPW baumgart+partner
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