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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

i (e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

“ GEWERBEGEBIETE
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 GRUNDFLACHENZAHL

_OK" 9,0m OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE UBER
iiber OKEGF OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

BAUGRENZE
a ABWEICHENDE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN
ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

: UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
SONSTIGE PLANZEICHEN
-- MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH-
TEN ZU BELASTENDE FLACHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o———o0  VORHANDENE FL UR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
e HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN

IlIl. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

VORHANDENE KNICKS

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

RECHTSGRUNDLAGEN 1.

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

1.1
a)
§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 BauNVO

2.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO 21
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 und 1a
BauGB 2.2
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
3.
31
§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB
z.B.§ 1 Abs. 4 und a.
§ 16 Abs. 5 BauNVO
41
4.2

§ 15b Abs. 1 LNatSchG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

GEWERBEGEBIETE

(§ 8 BauNVO)

Einzelhandel_sbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind gemai
§1ADbs. 5 IV mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind
nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen

Zusammenhang mit Ham_:lwerks— oder Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 20%
von der gesamten zuldssigen Bauflache als Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Erdgeschol?.fu&bodenhéhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,50m tber Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsaniage liegen.

Bgi ansteigende;m Geléqde vermehrt sich die Héhenlage um das MaR des naturlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsseitige
abgewandten Geb&udefront.

Bei abfallendem Gelénde vermindert sich die Hohenlage um das MaR des natrlichen

Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitige Gebaudefront.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Gmndﬂéchenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNV_O bezeichneten Anlagen bis zu 100% bzw. bis zu einer Grundflache der insgesamt
zu versiegelnden Flache von max. 0,8 Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
BAUWEISE

(§ 22 BauNVO)

At_)wgichen_q von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die Flache fiir "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" ist der Sukzession zu berlassen. Zulassig ist eine Mahd jéhrlich und die
Knickpflege.

Die Flache fur "Ma_Bnah(nen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" dient fiir das Plangebiet als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB.

Ausgearbeitet im Auftrag durch das Planungsburo Ostholstein, Bahnhofstrasse 40, 23701 Eutin
(Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung (vom 21.10.1998) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.12.2003
folgende Satzung tber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 31a der Stadt Eutin
fiir ein Gebiet nordéstlich und stddstlich der Ohmstral3e bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Umwelt vom 07.08.2003. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verdffentlichung im Ostholsteiner Anzeiger” am 03.09.2003 erfolgte.

1b) Die frilhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 11.09.2003 bis zum
17.09.2003 durchgefiihrt worden.

1¢) Die von der Planung beruhrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.09.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 07.08.2003 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.09.2003 bis zum 17.10.2003 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im "Ostholsteiner Anzeiger" am
03.09.2003 ortsiiblich bekanngemacht worden.

1f) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 10.12.2003 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt woden.

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), wurde
am1012,2003 von der Stadtvertretung als Satzung lossen und die Begrﬂn}dux g durch
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aug&a’ Pianzeiﬁ'iﬁﬁhng (Teil A) und dem Text Teil B), wird
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4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die S ertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .25.05.2004. im ,Ostholsteiner Anzeiger" ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche getend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiese
Die Satzung ist mithin am 26..05.2004 _ in Kraft getreten. /;b -
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SATZUNG DER STADT EUTIN UBER DIE
1.ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 31A

flir ein Gebiet norddstlich und stdostlich der Ohmstralle

UBERSICHTSPLAN
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