Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin

Stadt Eutin Bebauungsplan Nr. 52, 1A. . SRESSseieee 0 m—

I. FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
TEIL A- PLANZE'CHNUNG BEREICHES wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 02.04.2003 folgende Satzung Ober die 1.Anderung des Bebauungs-
: plan Nr. 52 der Stadt Eutin fdr das Gebiet zwischen ElisabethstraBe, WeidestraBe, Klaus-Groth-StraBe und FriedrichstraBe;
M @ 1 .1 000 R BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
il 5 o m §§ 1- 11 BauGB
MISCHGEBIETE § 6 BauNVvO
QUERSCHNITTE g VERFAHRENSVERMERKE |
3 s SONDERGEBIET VERBRAUCHERMARKT § 11 BauNVO 1a) Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 07.02.2002. Die ortsGbliche
M.:1:100 o /3 A\ : Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Verdffentlichung im "Ostholsteiner Anzeiger* am 21.02.2002 erfoigt. \
S v.l'/,}/' & M‘.‘, /N MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1b) Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 04.03.2002 bis zum 18.03.2002 durchgefhrt worden. | |
7 ) 16 BauNVO sind mit : :
% & B GESCHOSSFLACHENZAHL 1c) mv:ua?mpmﬁ:mhm;::gemﬂ@mrm mit Schreiben vom 18.03.2002 und 26.11.2002 zur Abgabe ‘
: 1d) Der Stadtentwicklungsausschuf hat am 07.03.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
03 GRUNDFLACHENZAHL o _
§ m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS 1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie die Begrindung
5 x haben in der Zeit vom 02.04,2002 bis zum 02.05.2002 wéhrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB dffentlich
. g BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
A-A |1:-: TTTT 1;"[‘: — ||||um|u|||||||ummmuum||||::u|uuulluuml||nm||||||n|||u||||1|nn = 1I,ﬂll-1,l||l I I:;.l T ,\ . ::\:;d; c-c 1 I:.,.I,I T ||||IIIIIII|||IIIIIIIIIIHIIIII[:&IIIllll[l[IIIIIIIIIIIIIII!I[ = l':'_ll 11 wvveve=  BAULINIE §§ 22 und 23 BauNVO msmﬂMOdermr Nwm geltend gemacht werden kdnnen, im "Ostholsteiner Anzeiger" am 21.03.2002
1750m . ' - e 1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung geandert worden.
— \‘9 = BAUGRENZE Da;ler hat der Entwurf dueengsBeba:nga;Ianea bestehend aus daregplnnzelchnmg (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
' Begriindung in der Zeit vom 09.12.2002 bis zum 23.12.2002 wahrend der Dienstzeiten emeut &ffentlich ausgelegen.
& =R DN , o OFFENE BAUWEISE Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
# 7 ¢ R X ? AN f 5 ' \ schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 28.11.2002 im "Ostholsteiner Anzeiger*
g i _ NG N ; AN V% g GESCHLOSSENE BAUWEISE ortsiiblich bekanntgemacht worden.
JI1111 L T O T AT F . . - & e 3 VERKEHHSFLACHEN § 9 Abs- 1 Nr- 11 BaUGB
1,00- 1,80 : : . N ‘ - _ : \__,/ N & b o STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 1g) xmﬁ gl:svorgebmdil;onmmngon smm die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange
A ‘ STRASSENVERKEHRSFLACHEN
B 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde am 02.04.2003 von der Stadt-
ﬁ OFFENTLICHE PARKFLACHEN vertretung als Satzung beschlossen, und die Begrindung durch BeschluB gebiligt.
INFLA Q7
GRUNFCHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Eutin, 16.05.2003 y ;-» 4
, . (Schulz)
GRUNFLAGHEN o - - Bow“--
Tof GARTENLAND 2) Der katastermaBige Bestand am 27.02,200 & i peometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. Lk L % P
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 S s U )
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Nr. 20, e P v I : v
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 25 BauGB = fOft. best. Verm.-Ing.-
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, § 9 Abs. 1 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehendatis der Plan? "'mng (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Nr. 25a BauGB . g z /7
ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB -a;r(gsfmmé} "
ANPFLANZUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 4) Der BeschiuB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und (ber die den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23.05.2003 Im
LANZ "Ostholsteiner Anzeiger” ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, die Verletzung
SONSTIGER e von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, einschlieBlich der sich ergebende Rechtsfolgen (§ 215
Abs.1 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geitend zu machen und das Eridschen dieser Ansprilche
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN  § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- Die Satzung ist mithin am 24.05.2003 _ in Kraft getreten.
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR oT & N
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER Euin. 26.05.2003 ‘0‘\"‘ 0,} / g; 4
VERMINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN . {" Bk ®\ (schu)
VORKEHRUNGEN _ & @ |- Bogemeister
3 i \ R t‘. ¥ as
urmeenmseecy LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB U/
OeTvich:
oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B.§1Abs. 4 '
§ 16 Abs. 5 BauNVO SATZUNG DER STADT EUTIN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 " 2
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB UBER DIE 1 . ANDERUNG DES
St STELLPLATZE BEBAUUNGSPLANES NR. 52
TGa TIEFGARAGEN fir das Gebiet zwischen ElisabethstraBe, WeidestraBe, Klaus-Groth-StraBe und FriedrichstraBe
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS- § 9 Abs. 1 an
BEBEE gecHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN und Nr. 21 BauGB UBERSICHTSPLAN o
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER M 1 . 1 0.000 |_‘N ‘-J
/// VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN e
{g KUNPTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
~ VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
=7  KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

2 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

TEIL B: TEXT |

. 40 HOHENPUNKTE
Es gilt die BauNVO von 1990
P 5
ol e SICHTDREIECK

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
; (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) (5§ 22, 23 BauNVO) TTil1] BOSCHUNGEN
11 MISCHGEBIETE 3.1 Inden Mischgebieten 0,3 (0,65) und 0,7 (1,0) und dem Sondergebiet sind geman § 23(2) T ==—"" ('BERDACHUNG
(§ 6 BauNVvO) BauNVO Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien durch Vordacher und offene

In den Mischgebieten sind geman § 1 (5) BauNVO die Ziffern 6. Gartenbaubetriebe, Vaibauan ziiqssly. Picht 211 don SHfehiNchon Verkshisachan.

7. Tankstellen und 8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten des § 6 (3) BauNVO
sind geman § 1 (6) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 SONSTIGE SONDERGEBIETE
(§ 11 (3) 2 BauNVO) (591(1)24,0u08) .
In dem Sondergebiet "Verbrauchermarkt* sind im ErdgeschoB ein Verbrauchermarkt und 4.1 Die Anlieferung fiir den Verbrauchermarkt ist vierseitig zu schlieBen und mit einer Uberdach-

weitere Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften bis zu insgesamt 3000 m2 ung zu versehen. Die Wénde und Decken sind schallabsorbierend auszubilden.

4. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ,
ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

&mgﬂﬁ' Eé‘;ﬁ’;'ﬁm sind Geschéfts- und Biirordume, Schank- und Speisewirtschaften, 4-2 In dem Plangebiet sind die Larmpegelbereiche llI, IV und V (siehe Planzeichnung) nach

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe Raume fiir freie Berufe, DIN 4109 "Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen in Aufenthalts-

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche raumen von Wohnungen" (vom November 1989) bei der Ausfiihrung zu berlcksichtigen.

Zwecke und Wohnungen bis zu 2300 m? GeschoBflache zuléssig. Far die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite darf der mafBgebliche:
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG AuBenlarmpegel entsprechend der Festsetzung nach DIN 4109 gemindert werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) 5. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen (Sichtdreick) dirfen Bepflanzungen
oder sichtbehindernde Nutzungen eine H6he von max. 0,70 m nicht Oberschreiten.

2.1 In den Mischgebieten ist geméaf § 16 (6) BauNVO in Hanglage ein weiteres Vollgescho3
als Untergeschol3 zuléssig, wenn die Geschoffldchenzahl nicht Gberschritten wird, 6.1

2.2 Die zulassige Grundflachenzahl in dem Mischgebiet 0,3 (0,65) darf durch die Grundflachen
der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 200%, bis zu einer Grund-
flichenzahl der insgesamt versiegelten Fidche von maximal 0,8 Uberschritten werden.




