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Teil A - Planzeichnung

Zeichenerklarung: |

FESTSETZUNGEN

EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Allgemeine Wohngebiete Vv
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB .V.m. § 4 BauNVO)

Dorfgebiet
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 5 BauNVO] ‘

zB. 0,25 Grundflachenzahl

TH

FH

[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 16 BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze &S
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO] 8P

6A
Traufhdhe als Héchstmald iber NN . pO
[§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO] e

SHNEHRE

Firsthéhe als Hochstmal Gber NN
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO] AVR

nur Einzelh&duser zuléssig
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.n+. § 22 BauNVO]

nur Einzel- und L, Hpelhduser zuléssig
[§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Einzel-, Doppelh#user und Hausgruppen zuléssig
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB L.V.m. § 22 BauNVO]

offene Bauweise
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

SD/WD Festgesetzte Dachform: Sattel- oder Walmdach

[§ 92 (4) LBO]

[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Baugrenze
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB I.V.m. § 23 BauNVO]

: StraRenverkehrsflache

[§9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB]
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Teil B - Text |

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

4.1

42

43

4.4

5.1

Art der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5, 11 BauNVO]

In dem in der Planzeichnung festgesetzten MD-Gebiet kénnen Tankstellen ausnahms-
weise zugelassen werden.

Wohnungszahl je Wohngeb&ude

[§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

In Einzelhdusern sind héchstens zwei Wohnungen, in Doppelhdusern eine Wohnung je
Doppelhaushélfte zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

[§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze der
Hofstelle wird zugunsten des riickwartig gelegenen Grundstiicks festgesetzt.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und son-

stigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Der vorhandene Eschen- und Obstbaumbestand stidostlich der ehemaligen Hofstelle
Feddersen ist wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu schiitzen und in der Folge
dauerhaft zu erhalten.

Die im Nordwesten des Plangebietes im Bereich der Baum- und Strauchpflanzungen
entlang der Dorfstralle noch erhaltenen Reste der Feldsteinmauer sind gemaR der Plan-
zeichnung zu ergénzen und in der Folge dauerhaft zu erhalten. Moglicherweise notwen-
dige Stitzmauern im Bereich der Boschung im &stlichen Teil der AuestralRe sollen in
ortsiiblicher Weise als Feldsteinmauern ausgefiihrt werden. [Rechtsgrundlage § 92 LBO]

Die auf der 6ffentlichen Parkanlage festgesetzten Einzelbdume sind als Obstbdume an-
zupflanzen.

Die Grundstiicke des westlich der zentralen Grinflaiche gelegenen allgemeinen Wohn-
gebietes sollen zur AuestraRe hin mit 1,00 bis 1,20 m hohen Laubholzhecken eingegriint
werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die in der Planzeichnung dargestellte zentral gelegene, offentliche Griinflache gleicht
den Eingriff in das Schutzgut Boden und den Eingriff in das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften aus. Sie ist zu einer extensiv gepflegten Obstwiese zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

22 ;

e e e | |

StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniber verkehrsberuhigten Bereichen
[§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB] ' [§9 (1) Nr. 21 BauGB]
StraRenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 () Nr. 11 BauGB]

Verkzhrsberuhigter Bereich

—e—e@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
[§ 1 (4) BauGB i.V.m. § 16 (5) BauNVO]

Ein- bzw. Ausfahrten, AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflachen

[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Einfahrt

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten Einfaches Kulturdenkmal
[§ 1 (2) DSchG]

Grinflache

[§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

offeatlicher Spielplatz
tffentliche Parkanlage
tffentliches Abschirmungsgrin
privater Obstgarten

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o— ———o Vorhandene Grundstiicksgrenze

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses
[§ 9 (1) Nr. 16 BauGB]
Absatz- und Versickerungs- bzw. Rickhaltebecken

—%-—%—  Kinftig fortfallende Grundstiicksgrenze

———————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Urgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und 28 _ _
zur Entwicklung von Natur und Landschaft o Vofrhandene Flurstiekabezeichnung
(§9 (; \r. 20 BauGB] . - ,

—~ /24 Ve, ndene bauliche Anlage
Er**ung von Einzelbdumen ‘ i i
[§9 (. ir.25und (6) BauGB] i Zu beseitigende bauliche Anlage
Anpflanzung von Einzelbdaumen
[§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB]

[ ] Vorgeschlagene bauliche Anlage

AL ——""  Hohenlinie
Erhaltung von Baum- und Strauchpflanzungen -
[§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB]

- 31,6k Hohenlage bezogen auf NN
Anpflanzung von Baum- und Strauchpflanzungen o _
[§ © (1) Nr. 25 und (6) BauGB] == *-—— = Kinftig fortfallende Oberleitung
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB|
Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
[§ 172 (1) BauGB]
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5.2 Das innerhalb der zenttralen Griinfliche gelegene Absetz- und Versickerungsbecken
bzw. Rickhaltebecken gleicht den Eingriff in das Schutzgut Wasser aus. Es hat den na-
turschutzmafBigen Anforderungen an einen Feuchtlebensraum hinsichtlich des Profiles
und des Ausbaus vorrangig Rechnung zu tragen.

5.3 Der als Abschirmgriin festgesetzte 6 m breite Streifen entlang der siidlichen Plange-
bietsgrenze gleicht den Eingriff in die Schutzgiter Landschaftsbild und Boden aus. Hier
ist auf 90 m? je ein heimischer Laubbaum anzupflanzen. Diese sind zu Gruppen zusam-
menzufassen und mit heimischen Strauchern zu umgeben.

6  Stellplatze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB])

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen
soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

7 Erhaltungsbereich
(§ 172 (1) BauGB|

In dem in der Planzeichnung gemaR § 172 (1) Nr. 1 BauGB als ,Erhaltungsbereich” be-
zeichneten Gebiet bedlrfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebiaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsénde-
rung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung. Die Genehmigung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit ande-
ren baulichen Anlagen das Orts- oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadte-
baulicher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung baulicher Anllagen darf nur versagt werden, wenn die stédtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

8 Hinweis

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 127).
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Satzung der Stadt Eutin uber
den Bebauungsplan Nr. 72

fiir das Gebiet stdlich der Auestraie / ehemaliger Hof Feddersen.

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 11.
Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) wird nach BeschluBRfassung durch die Stadtvertretung
vom 10.03.1999 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 72 fir das Gebiet stdlich
der Auestraie / ehemaliger Hof Feddersen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom
16.09.1997 gem. § 2 (1) BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253).
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ver&ffentlichung
im ‘Ostholsteiner Anzeiger’ am 22.10.1997 erfolgt.

Fir das Planverfahren wurde beschlossen, neben dem Baugesetzbuch das MaBnahmen-
gesetz zum Baugesetzbuch anzuwenden, um dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlke-
rung besonders Rechnung zu tragen.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB in der Fassung vom 8. De-
zember 1986 ist am 16.09.97 sowie in der Zeit vom 03.11. bis zum 17.11.1997 durchgefihrt
worden.

Der Stadtentwicklungsausschu hat am 5. Marz 1998 gem. § 233 (1) Satz 2 BauGB in der
Neufassung vom 27. August 1997 beschlossen, die gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Schritte des Verfahrens, mit denen noch nicht begonnen wurde, nach den Vorschriften des
BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 durchzufihren.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB in der
Neufassung vom 27. August 1997 mit Schreiben vom 19.05.1998 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. Gem. § 4 (1) Satz 2 wurde die Beteiligung gleichzeitig mit
der Auslegung gem. § 3 (2) BauGB durchgefuhrt.

Der StadtentwicklungsausschuR hat am 5. Marz 1998 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.05. bis zum 26.06.1998 wéhrend
der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB oéffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 15.05.1998 im
‘Ostholsteiner Anzeiger’ ortstiblich bekannt gemacht. .

Eutin, den 10.06. 1999 Der Biirgermeister

Der katasterméRige Bestand am ...02.10.1998 = sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planyr e} als richtig bescheinigt.

Lo

Offentlich bestellter Yermessungsingenieur

Eutin, den 03.06.1999

Die :Stadtv_ertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tra-
ger offentlicher Belange am 10.03.1999 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.01. bis 18.01.1999 wahrend der
Ublichen Dienststunden emeut 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18.012.1998 im
'Ostholsteiner Anzeiger’ ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 10.03.1999 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluB gebilligt.

Eutin, den 10.06.1999

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

_ i A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Eutin, den 10. 06.1999 Der Burgermeister

Der BeschluR des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..26.11,1999_ ... im 'Ostholsteiner
Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M6g-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspri-
che (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des’ '§ 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...25.1.1999........ in Kraft getreten.
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Eutin, den 25.11.1999 r Blirgermeister
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ERSCHLIESSUNGSWEGE
(Begegnungsmglich keiten)

BEBAUUNGSPLAN
NR.72 STADT EUTIN
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