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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
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Die Hohen beziehen sich auf N.N.

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET

-GROSSFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE-
(§ 11, Abs. 3, Satz 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groBflachigen Einzel-
handelsbetrieben, Einzelhandelsbetrieben und Gewerbebetrieben aller Art.

@ 1.

(1)

Fachmarkt 1 mit dem Kernsortiment:

a) Teppiche/ Bodenbelage/ Gardinen.
Fachmarkt 2 mit den Kernsortimenten:

a) Getrankemarkt,

b) Baumarkt,

c) Pflanzen-, Garten- und Gartenmdbelcenter,
Eine Betriebswohnung.

Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

(§ 19 BauNVvO)

Die zulassige Grundflichenzahl auf den Flurstiicken 90/7, 90/3,90/4 und 90/5 (Fachmarkt 1)

im SO- Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs.4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 72 von Hundert bzw. bis zu einer Grundflache der insgesamt zu versiegelnden
Flache von max. 4.496m? (entspricht 99% des SO-Gebietes-Fachmarkt 1) iberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl auf dem Flurstiick 90/8 (Fachmarkt 2) im SO- Gebiet darf
durch die Grundfléchen der in Satz 1 des § 19 Abs.4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
177 von Hundert bzw. bis zu einer Grundflache der insgesamt zu versiegelnden Flache von
max. 13.565m? (entspricht 90% des SO-Gebietes-Fachmarkt 2) iberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

BAUWEISE
(§ 22 BauNVvO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Geb4ude mit einer LAnge von mehr als
50m zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit §§ 14 und 23 BauNVO)

Parallel der Knicks ist ein mindestens 2m breiter Streifen - gemessen ab dem dufBeren
KnickfuBB bzw. der &uBeren Grenze der flachigen Anpflanzungen - von Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten freizuhalten.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flache sind Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und deren Zufahrten unzulassig.
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(1)
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4.2

HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Geb&dude innerhalb der (iberbaubaren Flache im
SO- Gebiet dirfen nicht mehr als 0,50m (ber die vorhandene, mittiere Gelandehdhe
liegen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEM
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fensterlose Fassaden mit mehr als 25m Lénge sind mit Selbstklimmem, Rankem oder
Schlingern zu begriinen. (siehe Griinordnungsplan)

5.1

6.2 Bei der Bepflanzung des Knicks und der anzupflanzenden Baume sind standortgerechte,

heimische Laubgehdlze zu verwenden. (siehe Griinordnungsplan)

6.3 Auf den Stellplatzflachen ist fiir je 5 Stellplatze mindestens ein groBkroniger, heimischer

Laubgehélz zu verwenden. (siehe Griinordnungsplan)

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990

|. FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

E:] BEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§§ 1- 11 BauGB

SONSTIGE SONDERGEBIETE § 11 Abs. 3, Satz 2 BauGB

(GROSSFLACHIGER EINZELHANDELSBETRIEB)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR< 2600m* GRUNDFLACHE JE GRUNDSTUCK

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
16 BauNVO

VK<2400m* VERKAUFSFLACHE
OK< 8m2 OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE ALS HOCHSTMASS
OK EGF

OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

a ABWEICHENDE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSGRUN

v VERKEHRSBERUHGTER BEREICH
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- § 9 Abs. 1 Nr.12,
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR 14 BauGB

ABLAGERUNGEN
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

“ _ ABWASSER (VERSICKERUNGS- UND VERDUNSTUNGSMULDE)
?RUNFCHEN § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
GRUNFLACHEN
EXTENSIVE GRUNFLACHE
Nl SUKZESSIONSFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN
ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr.20,
25 und 1a BauGB

ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB
i ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB
@  ErRHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

@@®@®@® ANPFLANZEN VON HECKEN § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

ZU BELASTENDE FLACHEN
¢ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 BauNVO
“‘"“j UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 4
- STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB
st STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
o V% AUSSTELLUNGSFLACHE

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

___|  VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZEN

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
_— HOHENPUNKTE
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

BOSCHUNG

MIT SCHREIBEN VOM 02.05.2001 und vom 12.07.2001
GENEHMIGTER REDUZIERTER WALDABSTAND

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
WALDABSTAND

B \ORHANDENE KNICKS

§ 32 Abs. 5 LWaldG

§ 32 Abs. 5 LWaldG
§ 15b Abs. 1 LNatSchG

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

STELLPLATZE
Die Standflachen der Stellplatze sind aus groBfugig verlegtem Pflaster mit besonders
durchlassigem Fugenmaterial und Unterbau herzustellen.

7.1

HINWEIS

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Satzungen zu beachten:
1. Satzung zum Schutz des Baumbestandes vom 29.12.1987.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0);

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 21.10.1998)
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 10.10.2001 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 85 der

Stadt Eutin fir das Gebiet slidlich der IndustriestraBe und dstlich der StraBe Lindenbruchredder;
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 16.09.1999. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im "Ostholsteiner Anzeiger* am 19.11.1999 erfoigt.

1b) Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 07.12.1999 bis zum 20.12.1999 durchgefiihrt worden.

1c) Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind zuletzt mit Schreiben vom 29.06.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 05.10.2000 und am 01.11.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(@7

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 21.11.2000 bis zum 20.12.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im "Ostholsteiner Anzeiger* am 13.11.2000
ortsdiblich bekannt gemacht worden.

1f) Der Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am 10.10.2001 gepriift. Das Ergebnis ist mitgetsiit worden.

1g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geéndert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom 11.07.2001 bis zum 24.07.2001 wahrend der Dienstzeiten emeut &ffentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, am 03.07.2001 im "Ostholsteiner Anzeiger*
ortsiiblich bekannigemacht worden.

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text , wurde am 10.10.2001 von der Stadt-

vertretung als Satzung beschlossen, und die Begriindung durch Beschluss gels

Eutin, 29.01.2002

(Grimm)
- Blirgemmeister -
2) Der katasterméaBige Bestand am 18.04 etrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. { 7
Eutin, 25.10.2001 L/(’j e
Off. efm.-Ing.-
3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend er P lan;ﬁﬁ‘fnung (Teil A) und ; (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Eutin, 29.01.2002 .
(Grimm)
- Bargermeister -

4) Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 13.02.2002 im
"Ostholsteiner Anzeiger” ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, die Veretzung
von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung, einschi der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend en und das Eridschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 4 ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 14.02 2002 in Kraft getreten.

Eutin, 18.02.2002

rimm)
- BOrgermeister -

SATZUNG DER
STADT EUTIN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 85

fur das Gebiet siidlich der IndustriestraBe und dstlich der StraBe Lindenbruchredder

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000

Stand: 10. Oktober 2001
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