Satzung der Stadt Eutin uber den Bebauungsplan Nr. 107

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (vom
01.05.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 01.07.2009 folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 107 der Stadt Eutin fir ein Gebiet zwischen der Ploner Landstrale, dem Kosliner
Weg und der Bundesstrale 76 (Mostereikoppel),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

1. Festsetzungen

L]

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-§ 11 BauNVO)

@ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zah| der Vollgeschosse als Hochstmal}
GR<1200m?  maximal zulassige Grundflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

0,2 Grundflachenzahl als Hochstmal
(0,9) Geschossflachenzahl als Hochstmal
VK < 800 m? Verkaufsflache als Hochstmaly
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
STy Baugrenze
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsgrin

Parkplatz

Fulweg

v e e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen
%

Geholzschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 1a BauGB)

. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
B Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
S il und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Sonstige Planzeichen
[r' B S_l B jl Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen -Stellplatze- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

PSS,
Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

;j:j Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Larmbereich [l Larmbereich IIl (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
------ Geplante Flur- und Grundsticksgrenzen

7
A vorhandene Gebaude

wegfallende Gebaude

geplante Gebaude
% Flursticksbezeichnungen
{ Héhenlinien
w Bbschung
o
Ry Ortsdurchfahrtsgrenze
M Sichtdreieck

3. Nachrichtliche Mitteilungen

20m

Anbaufreihaltezone (§ 29 StrWG)
-20 m zur Landesstralte-

Teil B: Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

11 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(1) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Ver-
gniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plan-
gebiet unzulassig.

(2) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem MI-Gebiet die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet
nicht zulassig.

12 Stellpldtze im MI-1.200-Gebiet (§ 12 BauNVO)
Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplétze und deren Zufahrten nur innerhalb der ,Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der ,(iberbaubaren
Grundstucksflache" zulassig.

; Nebenanlagen (§ 14 BauNVO i.V. mit § 84 LBO)
(1) Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen bzw. Einrichtungen sind im Abstand von 5 m zur
Stralenverkehrsfidche mit der Bezeichnung ,PlanstralRe A-A" bzw. ,Planstrale B-B* nicht zulassig.
(2) Innerhalb des MI-1.200-Gebietes sind zulassig:
* maximal drei freistehende Fahnenmaste,
» eine freistehende Anlage der AulRenwerbung (Werbeanlage) fur die Eigenwerbung bis max.
30 m? bzw. bis zu einer Hohe von 10 m,
» eine Sammelanlage der Aufenwerbung fir die Werbung von gewerblichen Nutzungen im M-
0,4-Gebiet bis je max. 30 m? bzw. bis zu einer Hohe von 10 m sowie
* innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache insgesamt drei Anlagen der Aufenwerbung
am Gebaude selbst bis zu je 6,50 m?

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

21 Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

(1) Die Firsthéhen der Gebaude im MI-Gebiet darf 9,00 m ber Oberkante Erdgeschossfuboden nicht
Zu Uberschreiten.

(2) In Hanglage ist ausnahmsweise ein weiteres Voligeschoss als Kellergeschoss (Untergeschoss)
zulassig, wenn das natlirliche Gefélle des Gelandes auRerhalb des Gebaudes nicht wesentlich
verandert wird.

22  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

(1) Der Erdgeschossfulbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der baulichen Anlagen im MI-0,2-
Gebiet und im MI-0,4-Gebiet darf in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,50
m Uber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen.

a) Bei ebenem Gelande die Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsanlage.

b) Bei ansteigendem Gelande die Oberkante der zugehdrigen Erschliefungsanlage vermehrt
um das MaR des natiiflichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der
der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudeseite.

c) Bei abfallenden Gelande die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage.

(2) Der Erdgeschossfubodenhohe (Oberkante FertigfuBboden) der baulichen Anlagen im MI-1.200-

Gebiet darf in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,50 m tber der Oberkan-

te der angrenzenden Pléner Landstrale liegen.

23 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache im MI-1.200-Gebiet darf durch die Grundflachen der im Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 370 von Hundert bzw. bis zu einer Grundflache der
insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 5.640 m? (entspricht ca. 92 % des MI-Gebietes)
Uberschritten werden.

(2) Die zulassige Grundflache im MI-0,40-Gebiet darf durch die Grundflachen der im Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 100 von Hundert bzw. bis zu einer Grundfiache der
insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 3.580 m? (entspricht ca. 80 % des MI-Gebietes)
uberschritten werden.

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

31 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung der seitlichen Grenzschutzabstande zulassig.

4. Grofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.1 Die MindestgréRe der Baugrundstiicke im MI-0,20-Gebiet betragt 500 m? je Einzelhaus und 250 m?
je Doppelhaushalfte.

4.2 Die MindestgroRe der Baugrundsticke im MI-0,40-Gebiet betragt 1.000 m? je Einzelhaus und 500

m? je Doppelhaushalfte.

5. Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im MI-0,2-Gebiet und im MI-0,4-Gebiet ist in einer Doppelhaushalfte jeweils nicht mehr als eine
Wohneinheit und in einem Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassig.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen und
jegliche sichtbehindemde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber Strallenoberkante, stan-
dig zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der Griinflache ,Gehdlzschutzstreifen” ist eine parallel zum MI-1.200-Gebiet verlaufende
und durchgéngige Sichtschutzwand bis zu einer Héhe von 1,50 m (iber der Oberkante der angren-
zenden Ploner StralBe zu errichten.

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Bereich des Larmpegelbereiches lIl (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 "Anforderungen an
die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen" (vom Novem-
ber 1989) bei dem Bau von Wohnungen und Arbeitsrdumen ab 3 m Héhe (ber Erdgeschossfulibo-
denhéhe (Oberkante FertigfuBboden) zu berucksichtigen.

9. Anpflanzung, Bindung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Innerhalb der Griinfldache ,Gehdlzschutzstreifen” sind je angefangener 100 m? ein standortgerech-
ter Baum zu pflanzen.

92 Innerhalb der Griinflache ,Gehdlzschutzstreifen” ist der Sichtschutz mit Rankenpflanzen dauerhaft
zu begrinen.

9.3  In dem MI-1.200-Gebiet ist die sldlich gelegene Gebaudefront im Abstand von § m mit Kletterge-
holzen zu begrinen.

94  Firalle anzupflanzenden Baume sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

95  Firalle anzupflanzenden Geholze sind heimische, standortgerechte Klettergehdlze zu verwenden.

10.  Baugestalterische Festsetzungen fiir das Mi-0,2-Gebiet (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

10.1  Materialien fur die Wohngebaude
Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glanzenden, anthraziten, roten oder rotbraunen Ma-
terialien zulassig. Abweichungen sind nur zulassig, wenn Sie der Nutzung der Sonnenenergie
durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen ermdglichen.
Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in hellem Putz oder rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk
herzustellen. Teilflachen mit anderen Matenalien sind bis zu 30 % der AuRenwandflachen zulassig.
Dabei ist die Flache flr Fenster zu einem Drittel mit einzurechnen.

102  Garagen und Carmports
Fiir Garagen, die von der offentlichen Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung aus sichtbar
sind, sind die gleichen Wandmaterialien wie fir den Hauptkorper zu verwenden.

10.3  Décher
Fiir die Hauptbaukorper sind ausschlieBlich Dachneigungen zwischen 35° bis 45° zulassig.

104  Zufahrten
Fir die Befestigung der Stellplatze und deren Zufahrten sind nur wasser- und luftdurchlassige Aus-
fihrungen zulassig.

10.5 Einfriedigungen
Im Falle der Einfriedigung zur Verkehrsflache sind als Grundstlickseinfriedung nur einheimische
Laubholzhecken bis zu 1,2 m Hohe zuldssig. Zusatzlich kann auf der dem Baukérper zugewandten
Seite ein Zaun bis zu 1,2 m Hohe gesetzt werden.
Hinweis
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Eutin zum
Schutz des Baumbestandes vom 14.12.1987 und seine 1. Anderung vom 02.04.1990.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Stadtentwicklung und Umwelt
vom 05.03.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
20.03.2009 im Internet. Auf die Bereitstellung im Intemet unter www.eutin.de wurde am 19.03.2009
durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger* hingewiesen.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom 05.03.2008 wurde nach
§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,

wurden gemaR § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 02.02.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 05.03.2009 den Entwurf des Bebauungspla-

nes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teifl Aj und dem Text (Teil Bj,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.03.2009 bis zum 30.04.2009 wahrend der Dienststun-
den nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.03.2009 durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich be-
kanntgemacht. Auf die Bereitstellung im Internet unter www.eutin.de wurde am 19.03.2009 durch Ab-
druck im ,Ostholsteiner Anzeiger” hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 19.03.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-

den

Eutin, 22.07.2009

Eutin, 17.07.2009

»

- Blrgermeister -

s

- Offentl. best. Verm.-Ing -

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der #utliehkéft ind der Behorden und sonstigen Trager

offenticher Belange am 01.07.2009 gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 01.07.2009 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt..

/ ?gé

- Birgermeister -

Eutin, 22.07.2009

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
P,
(Sc ukj

- Blirgermeister -

Eutin, 22.07.2009

11. Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung im Internet unter www.eutin.de

Beschluss der Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mir Begriindung und zusammenfassen-
der Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Giber den Inhatt Auskunft erteilt, wurde am 30.07.20083 im Intemet unter www.eutin.de
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
4 ()
%
(Schul

Eutin, 31.07.2009

- Blrgermeister -
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Satzung der Stadt Eutin liber
den Bebauungsplan Nr. 107

fiir ein Gebiet zwischen der Ploner Landstrale, dem Késliner Weg und der Bundesstrale 76
(Mostereikoppel),




