PLANZE'C HERM ?ﬁ% ;T?fxoz;ﬁrag der Stadt Eutin durch das Planungsbaro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin

am
BEBAUUNGSPLAN NR. 60, 1. ANDERUNG DER STADT EUTIN Es gi die BauNVO 1990 PRAAMBEL
y 1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO vom
. X 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 der Stadt Eutin far das Gebiet zwischen Bargermeister- Steenbock-Str: Be,
A AN\ Iz T [ . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Labecker LandstraBe, IndustriestraBe und Johann-Specht-StraBe, bestehend aus deﬂ’lggeicher:ungie{;il Ac) und dem

22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 07.10.2009 folgende Satzung Uber die
Text (Teil B), erlassen:
TEIL A: PLANZEICHNUNG' : ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (104 5), erlaamen

r M.: 1:1 000 o : SONSTIGES SONDERGEBIET § 11 BauNvO 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Ausschusses far Stadtentwicklung und Umwelt vom 15.11.2007.
. . Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortsablichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Internet
: MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB g:'tk09.12.2007 ;::tnter www.eutin.de wurde am 08.12200%’ durch Abdruck im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsablich
annt gemacht.
1 .
(1,3) GESCHOSSFLACHENZAHL 2. Die frihzeitige Beteiigung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 18.12.2007 bis zum 04.01.2008
0,65 GRUNDFLACHENZAHL durchgefiihrt worden.
3. Die Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnten, wurden nach
oK 1!:50 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
<
3 Gelan'de-m MAXIMAL__E OBERKANTE DER BAULICHEN 4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 11.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
oberfiache ANLAGE UBER NATURLICHEM GELANDE beschiossen und zur Auslegung bestmmt
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §§% Aot L. 2 BacoB Begrandung haben in der Zeit vom 15.07.2009 bis zum 17.08.2009 wahrend der Dienststunden nach
BAUGRENZE § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Der Hinweis auf die Bereitstellung der ortstblichen Bekanntmachung der
Auslegung im Internet am 07.07.2009 unter www eutin.de wurde am 06.07.2009 durch Abdruck im
a ABWEICHENDE BAUWEISE "Ostholsteiner Anzeiger" ortsablich bekannt gemacht. Im Internet ist darauf hingewiesen worden, dass wahrend
der Auslegungsfrist der 6ffentlichen Auslegung Anregungen von allen Interessierten schrifich oder zur Niederschrift
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB geftend gemacht werden kénnen.
6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.06.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
STRASSENVERKEHRSFLACHEN 7. Die Stadtvertretung hat Stellungnahmen der foenﬂig:hkeil_ und der Behorden und sonstigen Trager &ffentiicher
?RﬂﬂFLﬂCHEN §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Belange am 07.10.2009 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
3 GRUNFLACH EN 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 07.10.2009
von der Stadtvertretung als Satzung beschloes nd die Begriindung durch Beschl gebilligt.
E UFERSCHUTZSTREIFEN i
[~ KNICK
in. 06.11.2009 I
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, Eutn, =4 s S
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB # T
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT e ey
; o . 8. Der katastermaBige Bestand am 26.05.2008 §0wib-die geometrischen Festl ungen der neuen stadtebaulichen
N UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB P vectan os richtig bescheinigt, geo e
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A —— 8 ® ERHALTUNG VON BAUMEN §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB B, B2
@@ 1263 ] SONSTIGE PLANZEICHEN 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus derPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
=N ﬁ ausgefertigt und ist bekannt zu mach. /
— = *r—o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und , _
— § 16 Abs. 5 BauNVO
= — . ———1 u :
— — UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 . GE412008
e —] m UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB Eutin, £33 i i
ey UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES j"“' g
— _ BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES 4 N 3
mm—— e —— . X 11. Der Hinweis auf die Bereitstellung déxBekanntmachang der Satzung im Internet unter www eutin.de wurde am 1111,
=-—- e ' LARMPEGELBERBCH §/9:Abs: 1 Nr. 24 BauGB 2008 . durch Abdruck im "Osth A eiger" ortsublich bekannt gemacht Der Beschluss der Stadt-
———— ORMCHARAKT vertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechs_tunden von allen nteressug en eingesehen
= 1I. DARSTELLUNGEN OHNE N ER werden kann und die ber den Inhaft Auskunft erteilt, wurde am 12.11.2009 ..im Internet unter www.eutin de bekannt
l]]]]]ﬂ]]] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
. von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
o———0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erioschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
% ” worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
OX—*0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN Die Satzung ist mithin am 1312003 in Kraft getreten.
L FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
479 HOHENPUNKTE
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) SATZUNG DER STADT EUTIN UBER

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - SO 1 FACHMARKTZENTRUM:

BAU- FLIESEN/ SANITAR- UND GARTENMARKT - (§ 11 Abs. 3 BauNVO) DIE 1 e ANDERU NG
(1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben
mit einer Gesamtverkaufsfidche von 10.000 m? incl. Freifldchen. DEs BEBAUUNGSPLAN Es N R- 60

Die MindestgrundstlicksgréRe betragt 21.000 m2.
(2) Zulassig sind:
1. ein Baumarkt mit einer Verkaufsfidche von 3.500 m? fiir die Kernsortimente Baustoffe, Boden-
belage, Tapeten, Bauelemente, Elektro-, Sanitér-, Eisenwaren, Bau- und Heimwerkerartikel,

fur das Gebiet zwischen Burgermeister-Steenbock-Strale,
Lubecker Landstrale, Industriestrale und Johann-Specht-Stralie

12289 Farben, Dekoration, Berufsbekleidung,
2. ein Fliesen- Sanitarmarkt mit einer Verkaufsfidche von 1.000 m?, ﬁBERSlCHTSPLAN
3. ein Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache von 4.500 m? fir die Kemnsortimente Gartenmébel, M 1: 10.000
Pflanzen, Gartengerate, Diinger, Freilager, Gartenmaschinen, Keramik, "
4. Randsortimente bis zu maximal 10% der jeweiligen Verkaufsfidche insgesamt von 1.000 m? Stand: 07. Oktober 2009
Verkaufsflache, _ B e — o —
5. Lagerrdume, Lagerpléatze, S AN e S AR BFTRn s 2 A g? N @/ _
6. Laden bis maximal 120 m? Verkaufsfi&che fiir nicht zentrenrelevante Sortimente, Handwerks-, - SR S5 ) SR SRS ; N "'lldenbul'% i.H. >\\\*_},

Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Biiro- und Sozialrdume, N AT & X : NS =

7. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und : A NGt ' o ; -
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind,

8. Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Anlagen fur soziale und sportliche Zwecke,
2. sonstige Wohnungen im Haus Johann-Specht-Strale 1-3.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - SO 2 BAUSTOFFHANDEL - (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet - SO 2 Baustoffhandel - dient dem Umsatz von Baustoffen aller Art
an Wiederverkaufer, Weiterverarbeiter, gewerbliche Verwender oder GroRverbraucher.

(2) Zulassig sind:
1. Lagerhauser, Lagerplatze, Ausstellungsrdume,
2. Baro- und Sozialrdume,
3. eine Tankstelle,
4. Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind.
1.3 NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Johann-Specht-StraRe, der
Burgermeister-Steenbock-StraRe und der Liibecker StraRe werden untergeordnete Neben-
anlagen soweit sie Gebaude sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

7 G M PR (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
e TRASSENQUERSCHNITTE 2.1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfidchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten
M'= 1 :1 oo Anlagen bis zu 40% Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
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von 0,95.

2.2 BAUWEISE (§ 22 BauNVO) )
Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&ude mit einer Lénge von mehr als 50 m und
mit einseitiger Grenzbebauung zuléssig .

Fahrbahn
FuRganger/
Radfahrer

[T M 3. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
3,00 6,50 3,00 IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
' 1250 m ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Birgermeister-Steenbock-StraBe 3.1 In den Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmpegelbereich IV nach
Liibecker LandstraBe DIN 4109) sind passive Schallschutzmafnahmen an Geb&uden mit Aufenthaltsrdumen zu

berticksichtigen.




