Satzung der Stadt Eutin Uber den Bebauungsplan Nr. 109

fur das Gebiet westlich der Beuthiner StraRe und nordlich des Geschwister-Scholl-Rings sowie einer Ausgleichsflache westlich von Neudorf stdlich der B 76

Teil A - Planzeichnung i.M. 1: 1.000 Planzeichenerklarung Teil B — Text

T . | b . h 1 gemaf Planzeichenverordnung vom 23.01.1990
ellipereic Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge#n- Der katastermaBige Bestand am 07.07.2009 sowie die geometrischen Fest- "
1. Festsetzung dert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnungsbaugesetz vom 22.04.1993 legungen der neuen stadtebaulichen P anung werden als richtig bescheinigt. \

(BGBI. | S. 466). |
(2 ,,' "‘.._:‘\ - /
vy = (Dipl.9ng. Vogel) |

Oh'entllch best. Vermessungsingenieur , /

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) FESTSETZUNGEN

7 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 4, 12 und
.' : Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i. V. m. § 4 BauNVO) 14 BauNVvO) |

r{_" 7 (1) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 4 ist gemaRl § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO die
/ : : unter § 4 Abs.3 BauNVO genannte Ausnahme Nr.4 Gartenbaubetriebe nicht Bestand-
L Aligemeine Wohngebiete : . : : :
! P\ teil des Bebauungsplanes und somit auch ausnahmswerse nicht zulassig.
'J (2) Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Vorhaben im Sinne des § 63 Abs. 1 LBO S-H, /8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden\\\

| _ _ 2009 und Garagen sowie Carport (Uberdachte Stellplatze) gemaR § 12 BauNVO sind . : : S
rd - Aligemeine Wohngebiete (ehemals B-Plan 40) in den allgemeinen Wohngebieten WA 1- WA 4 nur innerhalb der Baugrenzen zul#ssig. | &Tﬁd:o;?tgg;:m-r égerofenticner Eslangeam '18,12.2009: geprltt, Des’ Ergepnis

(3) Innerhalb des festsetzten allgemeinen Wohngebietes WA 5 sind gemaR § 12 Abs. 6 |

// BauNVO Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. 0. Die Stadiverretung hat dem ‘Bebauungsplan: Nr. 108, bestehend: aus der

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 16 BauNVO) . . :
| / . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.12.2009 als Satzung
: 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) , beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(1) Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens in der Mitte darf eine Héhe von maximal .
0,50 m tber dem Bezugspunkt nicht (iberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante des Eutin. den 18.01.2010
Gelandes in der Mitte, der der ErschlieBungsstrasse zugewandten Seite des Hauptge- | '
baudes.

o i , (2) Die Angaben (iber die Trauf- und Firsthtéhe bzw. die Oberkante der Gebaude beziehen \

FH Firsthdhe des Hauptbaukorpers als Hochstmal sich auf die Oberkante des Erdgeschossfubodens in der Mitte der straBenseitigen

Gebaudeseite.

0,25 maximale Grundflachenzahl (3) Die Mindestgrée der Baugrundstiicke betragt innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
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| _ . ) WA 1 und WA 3 600 m?. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 betragt die Mindest-
Y 4649 495 Knick maximale Geschossflachenzahl gréRe der Baugrundstiicke fur Einzelhausbebauung 600 m? und fur Doppelhausbe-
=" 4528 o geman § 25 LNatSc\:PG ) - 400 | - . . / -
\/ / __ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) grundstlck innerhalb des WA 5 Gebietes wird auf die Festsetzung der Mindestmale (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
| é der Baugrundstiicke verzichtet. —_——
g s | .
: - . S 4o Eutin, den 18.01.2010 -
| [E\  nurEinzehauser zuassig 3. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen ¢
"TH=40m (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)
(1) Je Wohneinheit sind auf den Grundsticken innerhalb der festgesetzten allgemeinen (Schulz) |
E SD 30°- 50° R ) s ; , Blrgermeister
ke /( L&A | port), alternativ ist auch die Kombination von 2 Stellplatzen in Gestalt von einem Uber-
! Knick \ wewesess  Baugrenze dachten Stellplatzes und einer Garage zulassig. Die Grundflache dieser baulichen An-
geman § 25 LNatSchG \ lagen darf zusammengefasst maximal 50 m? betragen.
S .
Verkehrsiéichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr.6 ﬁ Der Hinweis auf die Bereitstellung der Bekanntmachung der Satzung Im |nt®
BauGB) ' unter www.eutin.de wurde am .25.01.2010..... durch Abdruck im ,Ostholsteiner
(1) Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohnungen bei Einzelhdusern zuladssig. Bei der | Anzeige" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Beschluss der Stadtvertretung und die
TH=40m nung zuldssig. Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
0,25 FH=95m P Bffentlicha Parkfiiche kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde am 26.07.2070.. .. im Internet
& SD / WD 30°- 50° 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaR- unter WWW. eu.tln .de bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- MSgchkell, elne Vedeizing, won versnmc- Und. Formuomchnfisn und, von: |
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung tur und Landschaft sowie Anpflanzung, Bindung und Erhaltung von e, il . e gl v, ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 |
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und aoPkeown auCn Mbghehek, Ensehadigungaenspriche:pekand i MAchen
) g9 P g 1N ‘ und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
~_ I/ / ; / | / (1) Béschungssicherungen auf den privaten Baugrundstiicken sind nur mittels Findlingen | Die Satzuna ist mithin am .27.01.2010 . in Kraft t
Iy ?ﬁ’ e i ,-i .- ' \ E:I? EraEL duggrL\?:rlfnu%sc‘jreé:ttsgugﬁ:S;?rr;d:rr I 025 TH=40m oder anderem Naturstein statthaft. Der Einsatz von Beton oder Kunststein ist dort nicht 9 HIRILE s TR G BTSN,
II,.( r‘jiff\;/;f“f y - S If; I| F y P \ pI'IV. 5% 99 rg g g 1 FH - 9,5 m Zufahrt ZUIQSSlg | Eut[n, den 27012010
I L] 4 / / -, s / RRR % % i N % /o |SD/WD 30°-50° (2) Entlang der Planstrae sind zwischen den straRenbegleitenden &ffentlichen Parkplat- |
/ ;‘;\H?xﬁ //’ A / N - / ¥ pSnv | |Geh-, Fahr- und Lentungsrecht zugunsten -- Strallenbegrenzungslinie zen 5 :Einzelbaumke :Iilreggg?enrzein.GD;gigF:Egzgthdort; sind c';md Rahg;wge?g:tfuzhd
[ F ; S / 5 \ Ver- ts trager . rungsplanung zu ko [ . marten sind dem
/ { y Bff. e joa g83m2] || % : der er ;ﬁg@ungs l'ag - - _‘ AmtllCher Laqep,an 4 Einfahrt entnehmen. | \
/ =]
R , ® S A Knick / % \ omeinde utin Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Wohngebiete ist sicherzustellen, dass gegebenenfalls KnickpflegemaRnahmen durch-
| / / - 4 \SFf geman § 25 LNatSchG| emarkun . eudorf Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) gefihrt werden kénnen. Die durchgéngige Begehbarkeit diese Flache ist zu gewahr-
» / P Prv. ' 8 gFK) 0701J leisten. Eine untergeordnete géartnerische Nutzung ist statthaft.
= WA ® I 19272 \ chO\\-R"“g n (4) Innerhalb der ca. 7.100 m? groRen Teilfliche des Flurstiickes 14/2 Flur 1 Gemarkung
S o Fléchen fir die Rickhaltung und Versickerung Neudorf ist die landwirtschaftliche Nutzung einzustellen. Die entsprechende Teilflache ‘
von Niederschlagswasser ist nach Naturschutzgesichtspunkten zu gestalten. 1.500 m? sind mit heimischen
q,?ﬁ‘;t! Geh- und Leltungsrecht zugunsten der Ver-ur;;j EntsomungstmgeM | \ der Ausgleichsflache ein mindestens 15 m langer und 5 m breiter Knick neu anzule-
r/% ; ) F | L N2 érg;%remgr or ?2009 gen. Die Restflache ist der natiirlichen Entwicklung zu Uberlassen.
42 | |
Lo unflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
ﬁ | e 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
}’ (1) Die Fassaden der baulichen Anlagen sind aus Materialien wie Verblendmauerwerk in
Griinflache roten bis braunen Farbténen, hellem Putz oder Holz herzustellen. Eine Kombination
ii / "Biotop" dieser Materialien ist moglich, sofern das untergeordnete Material 1/3 der jeweiligen
. | - h H M 1 . 1 000 Griinflache weise kdnnen fur untergeordnete bauliche Anlagen abweichende Materialen zugelas-
Tell A = P anzeicnnu ng |.1VI. el | =/ | "Knickschutzfidche" sen werden.
T . | b re|Ch 2 AUS |e|ChS ﬂaCh e (2) Als Dacheindeckung sind nur nicht reflektierende Betondachsteine oder Tonziegel in
: - s s H H . , _ L schwarzen, grauen, brauen oder roten Farben zu verwenden.
e' e g Stra Ben prOfII I-M - 1 . 1 00 Stra 3en pl'OfIl l-M u 1 . 1 00 priv. private Griinflache (3) Begrinte Dacher als Dacheindeckung sind nur flr die Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sowie Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) gemal § 12 BauNVO |
off. offentliche Griinflache gebietstibergreifend zulassig. |
MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft WA 4 sind zu den Verkehrsflichen mit heimischen Laubholzhecken einzufassen.
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) Grundstiicksseitig kann ein die Hecke nicht Uberragender Zaun gesetzt werden. Aus-
genommen von Satz 1 dieser Festsetzung sind die Bereiche der Baugrundstiicke in-
nerhalb des WA 2 Gebietes, die mittels eines Knicks von der Verkehrsflache abge-
. Anpflanzen von Baumen (ohne Standortbezug) grenzt sind.
(6) Fur Grundstlick innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 ist stralenseitig eine
WA 1, WA 3 und WA 4 ist mindestens ein heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu pfle- }
. . Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen g.en und dau:zrhaft 2u erhatten. |
Hinweis
Sl Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Grundlage fur Auffillungen und Verfullungen bildet die Bundesbodenschutzverordnung
®oooog|  Strauchem und sonstigen Gehdlzen und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln -
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bauung 400 m? je Doppelhaushélifte. Innerhalb des WA 2 Gebietes sowie fiir das Teil- ie Bebauungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text,
\
o 0,25
' FH=95 —y 2 oo :
~ i A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Wohngebieten WA 1- WA 4 maximal 2 Garagen oder 2 {iberdachten Stellplatze (Car- \\
ED
WA: I Stralenvarkshrmnaghe Errichtung von Doppelhdusern ist je Haushalfte des Wohngeb&audes nur eine Woh- | Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
; ;.a;; ! \71".:" ¢ ; / ,’K / / / / /
4, L/ / / / \ /o
.,.l"‘Ir )»ir}f'\‘\"r'i'f J,'llll Ve d /'l) l,'.. / T / /J{ .'/ ? ;/ [
oK TSN / / / / / / | X/ \ R WA | priv. private Flachen Nr. 25a und b BauGB) | Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
(3) In dem mit Nutzungsrechten zu Gunsten der Knickpflege (iberlagerten Bereiches der ‘
R e
& 02 0 ?,) sg_ ( % & s
1 | Ges
A SD /WD 38°- 62° @ Iu Uliczka Baum- und Straucharten zu bepflanzen, aufgeteilt in drei unregelmaRig geformten Ge- |
& | IEMa%st ed-Str. 15 lsse sind mi ich ist i
{ 23701 Eutin RRR - Regenriickhalteraum - hélzgruppen. Diese sind mittels Wildschutzzaun zu schiitzen. Zusatzlich ist innerhalb
L | N
|
Fassade nicht Uberschreitet. Bis zu 15% der AuRenwandfldchen kénnen aus abwei-
chenden Materialien, wie Naturschiefer oder Blechen hergestellt werden. Ausnahms-
(4) Solaranlagen sind nur in Verbindung mit baulichen Anlagen zuldssig.
(5) Die Baugrundstiicke innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1-
. Erhaltung: Baume Einfriedigung bis zu einer Maximalhéhe von 0,70 m zuldssig.
' (7) Auf jedem privaten Grundstiicken innerhalb der festsetzten Allgemeinen Wohngebiete
,(Stand 2003). Es sind ausschlieBlich Béden i.S. dieser Richtlinie zugelassen.
D Umgrenzungen von Schutzgebieten
-Biotopflachen gem. § 25 LNatSchG-
Sonstige Planzeichen

/ - \ ARTHUR-ZABEL-STR . 49
Praambel APG ARCH ITEKTUR & PROJEKTENTWICKLUNG GmbH 24582 BORDESHOLM

‘ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der ARCHITEKT DIPL-ING JOACHIM SCHULTZE, M.A. :E; g:i:ﬁ ‘:, ::23:12
EZZE Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw. mit Geh- und Leistungsrecht Bekanntmachung vom 23.09.2004 (zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte 21.12.2006, BGBI. | S.3316)

H . H H . sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der

Stra Ben prOfII l' M = 1 £ 1 00 Stra Een prOf" I' M " 1 " 1 00 I , . Fassung vom 22.01.2009 (GVOBL. Schl.-H. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch .
“ A der ol e Bt ke St die Stadivertretung der Stadt Eutin vom 16.12.2009 folgende Satzung tber den Satzung der Stadt Eutin

u Bebauungsplan Nr. 109 fiir das Gebiet westlich der Beuthiner StraRe und nérdlich des .
Geschwister-Scholl-Rings sowie einer Ausgleichsflache westlich von Neudorf stdlich uber den Be bauungsplan Nr. 109

Eichedlé on der Babiding Felzihailti ist @ B 76, bestehende aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen:

(§ 9 Abs. 10 und Abs. 6 BauGB) - Sichtdreieck -
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fur das Gebiet westlich der Beuthiner Strale und nordlich des Geschwister-
Scholl-Rings sowie einer Ausgleichsflache westlich von Neudorf siidlich der B 76

/
gljl 2. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB, § 92 LBO S-H.) K/e rfa h rensverm erke N Ubers cht | M 1 1 0 000
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FZ} ) Kfz/R/F WD Walmdach 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir

7 ity Stadtentwicklung und Umwelt vom 11.06.2009. Die ortibliche Bekanntmachung
SD Satteldach des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 07.07.2009 durch Bereitstellung im
Internet unter www.eutin.de. Auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet
30° - 50° Mindest- bzw. HochstmaR der Dachneigungsbereiche der Hauptbaukorper wurde am 06.07.2009 durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger’ ortslblich
hingewiesen.

3. Darstellung ohne Normcharakter 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
; 15.07.2009 bis zum 31.07.2009 durchgeflhrt worden.
\ 3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
/ S 5 geplante Grundstiicksgrenze berlhrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
= | 1 24.07.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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R | Anderung It. Beschlussvorlage 4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am 03.09.2009 den Entwurf

emelnde ﬁuhn des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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| EHFS%QK : ]}{%500) } 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
asssiab - 11000 H - dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.09.2009 bis zum

& Stra Ben prOfII l- M . 1 : 1 00 28.10.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
Oeffenﬂ best Verm Ing. ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
RIB Ma%lstedog\itr 15 wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur
23701 Eutin Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18.09.2009 im Internet
Schnitt E-E ortstiblich bekannt gemacht, Auf die Bereitstellung der Bekanntmachung im Internet

é@ﬂeﬂmiolﬁﬁiga.zou? unter www.eutin.de wurde am 17.09.2009 durch Abdruck im ,Ostholsteiner
R Anzeiger” ortstiblich hingewiesen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrelbep vom
Kiz 21.09.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

F F Eutin, den 18.01.2010
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