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' Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
BGBL. | S. 132} zuletzt geédndert durch Art. 3 Investitionsedeichterungs- und Wohnungsbaugesetz vom
22.April 1993 (BGBL. 1 S. 466).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVQ)

1.1 Aligemeine Wohngebiete ( § 4 BauNvO )
(1} In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sind die gemasl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
14ssigen Nutzungen auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)
(1) Die maximal zuldssige Sockelhdhe betrégt 0,5 m.
(2) Die Angaben iiber die Trauf- und Firsthhe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des
Erdgeschossfuftbodens in der Mitte der straienseitigen Gebaudeseite.
Bezugspunkt ist die Oberkante der StraRenverkehrsflache senkrecht zur stralienseitigen Geb&udeseite.
(3) Die Mindestgrundstiicksgrifie der Wohnbaugrundstiicke betragt 500 m?.

3. Héchstzuldssige Zah) der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1} In den Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen zulassig. In den Doppethausern ist nur eine Woh-
nung je Doppelhaushalfte zuldssig.

4. Flachen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVvO)
(1) Es sind je Baugrundstiick zwei Stellplatze nachzuweisen. .
(2) Es sind je Baugrundstiick maximal zwei Carports oder zwei geschlossene Garagen mit einer maxima-
len Grundflache von 35 m? zuldssig.
(3) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Vorgarten unzutdssig. Vorgarten sind die
zwischen der ErschiieBungsstrate und der Fassade der Hauptgebaudes und deren seitlicher Verlange-
rung bis zu den Grundstiicksgrenzen liegenden Flachen des Grundstiicks.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
(1) Innerhalb der umgrenzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine dreireihige Hecke aus heimischen Gehdlzen mit den in der Planzliste des Griin-
ordnungsplanes aufgefiihrien Arten zu pflanzen. Es sind verpflanzte Stréucher oder Heister vorzusehen.
Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1 x 1 m.
(2) Die im WA-2 Gebiet zum Erhalt festgesetzten Obstbdume sind vor der Baumainahme auf dem je-
weiligen Baugrundstiick geman DIN 18920 zu schiitzen.
(3) In der Griinflache "Regenriickhaltebecken” sind 400 m? Geholzflache mit Schwarzere (Alnus
glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior) und Strauchern geméaf PRlanzliste des Griinordnungsplanes an-
zulefien. Es sind verpflanzte Stréucher oder Heister im Verband 1 x 1 m vorzusehen.
(4) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelb4umen sind die in der PRanzliste des
Gritnordnungsplanes aufgefilhrten Baumarten als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang
von 16- 18 ¢cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
In der MaBnahmenfidche A sind folgende Mainahmen durchzufiihren:
(1) Samtliche Gebaude der ehemaligen Gefliigelfarm sind abzutragen. Das Abbruchmaterial ist ordnungs-
gemaR zu entsorgen.
{2) Im Bdschungsbereich zur geschiitzten Niederungsflache sind 8 Hochstammbaume (Salix alba) mit
einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen und als Kopfbaum zu entwickeln.
(3) Zwischen Biotopilache und Wohngebiet sind 2 jeweils 600 m* groBe, unregelmaRig geformte Feldge-
holzgruppen mit den in der Pllanzliste des Griinordnungsplanes aufgefiihrten Arten im Verband 1 x 1m
zu pllanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind verpfianzte Strducher oder Heister vorzusehen.
(4) Der vorhandene Obstbaumbestand ist durch Planzung von weiteren 10 Obstbaumen gemal Pflanz-
liste des Griinordnungsplanes zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.
(5) Die nicht bepflanzten Fldchenanteile sind der natiirfichen Sukzession zu Giberlassen.
In der MaBnahmenfldche B sind folgende Mainahmen durchzufiihren:
(6) Der verrohrte Grabenlauf ist durch ein offen gefiihrtes FlieRgewdésser in Anlehnung an den darge-
stellten Verlauf in der Planzeichnung zu ersetzen.
(7) Am tiefsten Getandepunkt in der Mitte der Mainahmenflache ist eine kiinstliche Vernassungsfléache
anzulegen. Die Vertiefung betragt maximal 0,5 m unter der derzeitigen Geléandeoberkante. Das Aushub-
material ist auf der Mainahmenfldche einzuarbeiten. .
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{8) in der Manahmenflache sind 4 jeweils 800 m? groe und unregeimatig geformte Feldgehdlzgruppen
mit den in der Pflanzliste des Griinordnungsplanes aufgefiihrten Arten im Verband 1 x 1 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzgiuppen sind wildsicher zu umzaunen.

(9) Am Grabenfauf und im Umfeld der Verndssungsmulde sind insgesamt 300 Stiick Geholze (Schwarz-
erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior) und Strauch- bzw. Baumweiden als Heister zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

{10) Im stlichen Teil der Mafnahmenflache sind 10 Obstbaume gemaR den in der Pflanzliste des Griin-
ordnungsplanes aufgefiihrten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

(1) Innerhaib der Mainahmentfliche B ist ein 80 m langer Knick gemaf Festsetzung 5 (1) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der Knick kann ebenerdig oder auf einem maximal 1,2 m hohen Erdwall an-
gelegt werden.

{12) Im Ubrigen Teit der Manahmenfiache sind 10 heimische Hochstammbaume mit einem Mindest-
stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die geeigneten Arten kénnen der
Pflanzliste des Griinordnungsplanes entnommen werden.

(13) Die nicht bepflanzten Fischenanteile der Mafinahmenfliche B sind der nattirlichen Sukzession zu
iibertassen. Alternativ kann die mit Obstbaumen bestandene Teilflache einer extensiven Pllege {einma-
lige Mahd unter Abtransport des Mahgutes) oder einer extensiven Beweidung mit Kleintieren, dann mit
Einzelschutz der Obstbdume, zugefithrt werden.

In der Mafinahmenfldche C sind keine Malinahmen durchzufithren.

(14) Zwischen den Maftnahmenflachen A, B und C sowie zwischen der Griinfliche RRB und den privaten
Schutzgrilnstreifen ist ein Koppel- bzw. Weidezaun zu ziehen, Im Teilgebiet WA 1 ist ebenfalls der vor-
handene Knick durch einen Zaun vom iibrigen Baugrundstiick zu trennen.

(15} Private und 6ffentliche Stellplétze sind in luft- und wasserdurchiassiger Bauweise zu befestigen.

{16) Gelandeauf- und -abtrage sind zu vermeiden. Sind Geldndeauf- oder -abtrage unvermeidbar, haben
diese unmittelbar auf dem Grundstiick zu erfolgen. Eine An- oder Abfuhr von Erdstoff zur Gelandemodel-
lierung ist nicht zulassig. Der Einbau vom Mutterboden und ein Bodenaustausch fiir die Bauwerksgriin-
dung bieiben von dieser Festsetzung unberithrt und sind im tblichen bzw. notwendigen Mafe statthatt.

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen vor schidlichen Umweiteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(1) In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehislém
zu treffen. Die AuBenbauteile der Gebaudefassade miissen mindestens folgende Anforderungen nach
DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1988), Tabelle hinsichtlich der Schallddmmung gegen AuRenlérm, geniigen:
Larmpegelbereich (LPB) ill: erf. R'w..s = 35dB

Larmpegelbereich (LPB) IV: erf. R'w.- = 40dB.

Im L&rmpegelbereich IV (hur Fassaden paraltel zum Meinsdotfer Weg) sollen keine Schlaf aumfenster an-
geordnet werden. Ersatzweise kann eine ausreichende Belliftung durch den Einbau von schaligedamm-
ten Liftungseinrichtungen vorgesehen werden.

{2) In dem filr aktive Schallschutzmanahmen festgesetzten Bereich ist ein Larmschutzwall in Hihe von
2,5 m zu errichten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO)

Festsetzungen fiir bauliche Anlagen

(1) Die Fassaden sind in hellem Putz oder roten bis rotbraunen Verblendmauerwerk auszufithren.

(2) Die Dachdeckung hat durch rote oder rotbraune Dachsteine zu erfolgen. Bei roten oder rotbraunen
Fassaden sind auch braune oder anthrazitfarbene Dachsteine zutdssig. Solarzellen und Sotarkoliek-
toren in Dachflachen sind zuldssig.

(3) Die Décher von Carpoits oder Garagen miissen mit den gleichen Dachsteinen wie das Hauptgebiude
eingedeckt oder als Griindach angelegt werden.

{4) Die Fassaden der Garagen miissen in Farbe und Material denen des Hauptgebaudes entsprechen.
(5} Die Dachneigung der Nebenanlagen muss kleiner als 25° sein.

Festsetzungen fiir den Freiraum

(1) Entlang der ErschlieRungsstrafe sind als Einfriedung der Vorgérten nur heimische Lauholzhecken bis
0.7 m Hohe zuldssig. Auf den Grundstiicken im Bereich des WA 1 und WA 2 sind entlang der Erschlies-
sungssirae heimische Laubholzhecken aus Feldahorn (Acer campestre), Weidorn (Crataegus monogy-
na), Rotbuche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche {Carpinus betulus) bis zu 1,8 m Hohe zulassig. In der
Hecke oder auf der Grundstiicksseite der Hecke sind Drahtzaune bis maxitmal 0,7 m Hohe zulassig

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gréfie von 0,5 m? zuldssig. Die Auf-
stellung und Anbringung von Warenautomaten ist unzulassig.

(3) Die 6ffentlichen Parkplatze im Bereich der Parkanlage diirfen nur mit Schotterrasen befestigt weiden
und miissen eine Mindestdurchlassigkeit des Oberflachenwassers von 50% aufweisen.

{4} Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Ausgenommen
sind Giundstiicke, auf denen bestehende Baume zum Erhalt festgesetzt werden.

{5) Der Larmschutzwall innerhalb der Griinflache "Béschungsgriin” ist fidchig mit heimischen Straucharten

_geméR Pllanzlisle des Grimordnungsplans im Verband 1 x 1m zu hepfanzen




