Hintergrund, Standpunkte und Begriindungen der Stadtvertretung
fiir den Biirgerentscheid zum Erhalt des Haus des Gastes

Mit Schreiben vom 22.10.2014 hat der Landrat des Kreises Ostholstein das auf den
Erhalt des Haus des Gastes gerichtete Burgerbegehren gem. §16g Abs. 5 der
Gemeindeordnung (GO) fur zulassig erklart. Im Einvernehmen mit den
vertretungsberechtigten des Biirgerbegehrens hat die Stadtvertretung beschlossen,
den Birgerentscheid am 15.02.2015 durchzufihren.

§ 16 Abs. 6 GO verlangt vor der Durchfithrung eines Biirgerentscheides, dass den
Burgerinnen und Biirgern die Standpunkte und Begriindungen der Stadtvertretung
und der Antragsteller des Blirgerentscheides dargelegt werden. Es geht darum, dass
die Birgerinnen und Biirger die maBgeblichen Argumente in ihre Entscheidung

einbeziehen kénnen.

Der Standpunkt der Stadtvertretung kann durch Mehrheitsbeschluss festgelegt
werden.

Die Formulierungen der Stadtvertretung und der Biirgerinitiative sind in gleichem
Umfang (jeweils eine Din A 4 Seite) darzulegen. Diese Argumente sind schriftlich mit

der Abstimmungsbenachrichtigung zu versenden.

Daneben besteht die Moglichkeit auf weitere Materialien, die in der Stadtverwaltung
oder dem Internet eingesehen werden kénnen, zu verweisen.

1. Von der Stadtvertretung in der Sitzung am 10.12.2014 beschlossene
Begriindung fiir den Abriss des Haus des Gastes (Kurzdarstellung, Anlage 1)
2. Von der Burgerinitiative eingereichte Kurzdarstellung fiir den Erhalt des Haus
des Gastes (Kurzdarstellung, Anlage 2)
3. Hintergrund , Standpunkte und Begriindungen der Stadtvertretung fur den
Birgerentscheid zum Erhalt des Haus des Gastes
3.1. Beschlusslage:
Am 20.05.2014 haben sowoh! der Ausschuss fiir Schuie, Jugend, Sport
und Soziales als auch der Bau-, Entwasserungs- und
Feuerwehrausschuss den Abbruch des ehemaligen Haus des Gastes
zum Jahresende 2014 beschlossen. (siehe Beschlussauszug, Anlage
3) Grundlegend fiir den Beschluss war die einstimmige Entscheidung



3.2.

der Stadtvertretung am 25.09.2013, dieses Grundstiick als
Hotelstandort abzuwickeln.( sieche Beschlussauszug, Anlage 4) Die
Entscheidung tber den Zeitpunkt des Abrisses wurde von einer
Nutzungsméglichkeit fir die Landesgartenschau abhéngig gemacht.
Ein entsprechendes Fachgutachten untersuchte das Gebaude
dahingehend mit dem Ergebnis, dass eine wirtschaftliche Verwertung
im Rahmen der Landesgartenschau nicht mdéglich ist. Die
Abbruchkosten belaufen sich auf ca. 50.000 € und werden im Rahmen
der Stadtebauférderung als OrdnungsmaBnahme mit 2/3 bezuschusst.
Fur eine energetische Sanierung des Gebédudes sind nach dem
Klimaschutzkonzept aus 2011 Kosten in Hohe von ca. 680.000€
genannt worden. Diese Kosten betreffen keine sonstigen Umbau- oder
Sanierungsarbeiten. (siche Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Stadt Eutin zum Raumlichen
Handlungsschwerpunkt Stadtbucht, stadtebauliche Studie und
Nutzungsszenarien vom 11. Marz 2014; Anlage 5)

Hintergrund:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung
am 06.03.2014 eine Prasentation der Stadtebaulichen Studie und die
Nutzungsszenarien flr die Schlossterrassen und fir das ehem. Haus
des Gastes erhalten. (siehe Fortschreibung des Integrierien
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Stadt Eutin zum Raumlichen
Handlungsschwerpunkt Stadtbucht, stadtebauliche Studie und
Nutzungsszenarien vom 11. Mérz 2014; Anlage 5)

In der Zwischenzeit wurde dariiber hinaus von dem Projektsteuerer fur
die Landesgartenschau das ehem. Haus des Gastes im Hinblick auf
eine gastronomische Nutzung wahrend der Landesgartenschau in
Augenschein genommen und bewertet mit dem Ergebnis, dass
aufgrund des hohen Alters des Gebdudes und seines aktuellen
Zustands umfangreiche Renovierungsarbeiten erforderlich wéren, die in
einem unwirtschaftlichen Verhéaltnis zu alternativen
Cateringmdglichkeiten stehen.



3.3.

Insoweit wurde empfohlen, das gesamte ehem. Haus des Gastes

zeitnah zuriickzubauen, das Geldnde einzuebnen und entsprechend

Platz fur eine temporére Gastronomie in einem Zelt zu erméglichen.

Die Studie zur Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Eutin vom 11.03.2014 kommt in
der Analyse zum Haus des Gastes zu folgenden Ergebnissen:

1.

2.

Der Anbau in Leicht-/Aluminiumbauweise ist abgéangig.

Eine energetische Ertlichtigung des Kerngeb&udes wére sehr

kostenintensiv.

Die Integrationsfahigkeit des Kerngebéudes in ein anderes
Gebaudeensemble wird bautechnisch, raumfunktional und
wirtschaftlich als unrealistisch bewertet.

Die 6ffentlichen Toiletten sind weitgehend in Ordnung.

Die Gastronomie/ Kiiche im Kerngebaude ist weitgehend in
Ordnung.

Die Rdume in dem Obergeschoss sind mit Gberschaubarem
Aufwand(temporar) instand zu setzen, allerdings sind sie nicht
barrierefrei zu erreichen. Uberschaubare Schénheitsreparaturen
und ggf. intelligente Kaschierung von Schwachstellen (z.B.
farbige Klebefolie auf blinden Fenstern) kénnten ausreichen, um
diese Raumlichkeiten — insbesondere in den Sommermonaten —

Uibergangsweise ,vorzeigbar* herzurichten.

Der AuRenbereich ware mit einfachen Mitteln (temporar zur LGS)

aufzuwerten.

Diese Studie war Grundlage fir den Beschluss zum Abbruch des Haus

des Gastes.

Stadtebauliche Bewertung des Standortes und langfristige

Nutzungsperspektiven



Das ehemalige Haus des Gastes ist Bestandteil des
Handlungsschwerpunktes Stadtbucht im Rahmen des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK). Die Ziele des ISEK fir diesen

Bereich sehen eine umfangliche Revitalisierung und Umgestaltung vor.

Der Standort Stadtbucht wurde als Gberwiegend &ffentlicher Raum mit
einer konsequenten Ausrichtung auf die Schwerpunktnutzungen
Tourismus und Freizeit qualifiziert. Bereits seit iiber 10 Jahren versucht
hier die Stadt Eutin eine Vermarktung des Standortes fir eine
Hotelansiedlung voran zu bringen. Erst mit der Initiative des ISEK und
der Einwerbung von Mittel der Stadtebauférderung ist hierfir eine
realistische Chance und Perspektive erwachsen.

Prazisiert wurden diese stddtebaulichen Ziele durch eine
standortbezogene Hotelstudie (2012) und durch die Fortschreibung des
ISEK (2014). Im Hinblick auf die vergleichende Betrachtung der beiden
stadtischen Immobilien ,Haus des Gastes" und ,Schlossterrassen /
historische Reithalle” (hier kurz: Reithalle) kann im Ergebnis aus diesen
beiden Fachbeitragen und den nachfolgenden Untersuchungen
festgestelit werden, dass

a) die Reithalle sich hervorragend als &ffentlicher bzw.
gemeinnitziger Veranstaltungsort (Theater, Tagungen,
Gremiensitzungen, Konzerte, Ausstellungen) eignet und durch die

Gebaudegrofe eine Einrichtung von regionaler Bedeutung ist.

b) der Standort am Haus des Gastes das stadiebauliche und
immobilienwirtschaftliche Potential fir eine Hotelansiedlung mit
Restaurationsbetrieb und Auengastronomie hat.

Daraus folgt, dass aus férderrechtlicher und stadtwirtschaftlicher
Perspektive eine Entwicklung beider Standorte zu gemeinnitzigen
Zwecken (als Veranstaltungsort) nicht vorstellbar ist und nur fir die
Reithalle die Sanierung zu diesem Zweck ékonomisch und
stadtebaulich vertretbar ist. Die Stadt Eutin wird zum Erhalt und zur
Verbesserung des kulturellen Angebotes die Reithalle im Jahr 2017
denkmalgerecht und nutzungsspezifisch sanieren.



Das Haus des Gastes bietet nur sehr beschrénkte und im Vergleich zur
Reithalle deutlich schlechtere Rahmenbedingungen. Viele der fiir den
Erhalt des Haus des Gastes formulierten Nutzungsideen kénnen schon
heute in den anderen bestehenden Einrichtungen der Stadt eingebracht
oder in den kiinftig sanierten Rdumen der Torh&user, des Vogthauses
und der Reithalle umgesetzt werden.

Die Interimslésungen fir saisonale Gastronomie und kleine kulturelle
Veranstaltungen haben in den letzten 12 Jahren deutlich gemacht, dass
ein konkreter 6ffentlicher Nutzungszweck nicht mehr gegeben ist und
nur in direkter Konkurrenz zu anderen stadtischen Immobilien
erreichbar ist.

Weiterhin ist die Reithalle ein bedeutendes Baudenkmal von hohem
Rang; das Haus des Gastes ist kein Denkmal und wird im Rahmen der
Stadtsanierung auch nicht als erhaltenswerte Bausubstanz dargestellt.

Die Stadt Eutin hat zur Umsetzung der Ziele des ISEK auf eine
intensive Attraktivierung des 6ffentlichen Raums gesetzt und geht
davon aus, dass die offentlichen Infrastrukturinvestitionen in der
Innenstadt, im Seepark und an der Stadtbucht private Bauaktivitdten

nach sich ziehen.

Daraus folgt auch, dass die Vermarktung des Grundstiickes Haus des
Gastes als innerstadtischen Hotelstandort durch die Durchfuihrung der
Landesgartenschau und die damit einhergehende Umgestaltung der
Stadtbucht sehr stark beférdert und voran getrieben wird. Die Lage ist
hervorragend und die Stadt muss den erforderlich Impuls zur
Weiterentwicklung geben. Eine ungenutzte, leerstehende immobilie —
die auch fur die LGS nicht nutzbar ist — ist ein kontraproduktives Signal
vor dem Hintergrund der vielfaltigen Neu- und Umgestaltung.

Wie im Bereich des Areals Stduferpark / historischer Bauhof
beabsichtigt die Stadt Eutin fir den Standort Haus des Gastes eine
stadtebauliche Metamorphose, die mit dem Abriss des Haus des
Gastes und der temporaren Nutzung des Grundstiickes als



Gastronomiestandort (Zeltaufbau) in 2016 ein Zwischenstadium
darstelit, welches durch eine nachfolgende Hotelansiedlung mit
Restaurationsbetrieb und AuRengastronomie ihren erfolgreichen

Abschiuss bekommen wird.



